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TITRE1: DISPOSITIONS GENERALES

1.1 Champ d’application territorial du réglement

Le présent réglement s'applique au territoire de la commune de BERNARDSWILLER (Bas-Rhin).

1.2 Division du territoire en zones

Le territoire couvert par le présent plan local d'urbanisme est entiérement divisé en zones urbaines, zones & urbaniser,
zones agricoles et zones naturelles.

Les zones urbaines : Les zones urbaines sont repérées sur les documents écrits et graphiques du réglement par un sigle
commengant par la lettre U.

Les zones a urbaniser : Les zones a urbaniser sont repérées sur les documents écrits et graphiques du réglement par un
sigle contenant les lettres AU.

Les zones agricoles : Les zones agricoles sont repérées sur les documents écrits et graphiques du réglement par un sigle
commengant par |a lettre A.

Les zones naturelles : Les zones naturelles sont repérées sur les documents écrits et graphiques du réglement par un sigle
commengant par la lettre N.

Les emplacements réservés : Les emplacements réservés sont repérés aux documents graphiques et répertoriés dans
une liste figurant dans le dossier de PLU.

1.3 Champ d’application des articles 1 a 16 de chaque zone

Les articles 1 & 16 du Titre Il du présent réglement s'appliquent,

e aux occupations et utilisations du sol soumises a autorisation ou déclaration au fitre du Code de I'urbanisme
dans les limites du champ d'application de ces régimes définies par ledit code ;

e & des occupations et utilisation du sol non soumises & autorisation ou déclaration au fitre du Code de
I'urbanisme ; dans ces cas, elles sont explicitement énumérées aux articles 1 et 2.

1.4 Dispositions réglementaires applicables a I'ensemble du présent réglement :

Extrait de I'article R*123-10-1 du CU :

Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur une unité fonciére ou sur plusieurs unités fonciéres
contigués, de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire 'objet d'une division en propriété ou en jouissance,
l'ensemble du projet est apprécié au regard de la totalité des régles édictées par le plan local d'urbanisme...

Extrait de I'article L.152-3 du CU :
Les régles et servitudes définies par un plan local d'urbanisme :

1° Peuvent faire |'objet d'adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le
caractére des constructions avoisinantes ;

2° Ne peuvent faire ['objet d'aucune autre dérogation que celles prévues par les dispositions de la présente sous-section.




Extrait de I'article L.111-15du CU :

Lorsqu'un batiment régulierement édifié vient & étre détruit ou démoli, sa reconstruction & l'identique est autorisée dans un
délai de dix ans nonobstant toute disposition d'urbanisme contraire, sauf si la carte communale, le plan local d'urbanisme ou
le plan de prévention des risques naturels prévisibles en dispose autrement.

Les divisions de terrain et les servitudes de cours communes :

Les régles édictées dans le réglement s'appliquent également aux terrains issus d'une division fonciére initiale. Au titre de
I'article L.471-1 du code de I'urbanisme, les propriétaires peuvent déroger aux dispositions de ['article 7 du réglement par
I'institution d'une servitude de « cours commune ».

Risque sismique :

La totalité du territoire communal est située en zone de sismicité 3. Les batiments devront respecter les régles générales de
construction parasismique en vigueur.

Servitudes d'utilité publique :

Les servitudes d'utilité publique (SUP) sont annexées au PLU. Elles s'imposent au document d’'urbanisme et a tout projet.

Aspect extérieur des constructions :

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les
constructions, par leur situation, leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier,
sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains
ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Décharges identifiées au réglement graphique :

Dans les décharges identifiées au réglement graphique, sont interdits :

-Toute nouvelle construction.

-Les affouillements et exhaussements du sol a l'exception de ceux nécessaires aux actions de dépollution ou de
renaturation.

-Tout forage de puits, pompage et utilisation d’eau de la nappe phréatique & I'exception de ceux rendus nécessaires dans le
cadre d'une surveillance environnementale ou d'une depollution.

-Toute intervention, hors depollution, remettant en cause le confinement des déchets.

1.5 Définitions

Les annexes :

Une annexe est une construction secondaire, de dimensions réduites et inférieures a la construction principale dont elle
dépend, qui apporte un complément aux fonctionnalités de la construction principale. L'annexe peut étre accolée ou non a la
canstruction principale, sans disposer d'acces direct depuis la construction principale.

Exemples d'annexes : abris de jardin, abris a bois, barbecues, garage, car-port, piscine couverte dont le bassin mesure 10
m? ou plus, kiosque, atelier de bricolage, atelier de peinture, etc.

Les extensions limitées des constructions existantes :
Sont considérées comme extensions limitées des constructions existantes a la date d'approbation du PLU, les extensions
dont 'emprise au sol n'excéde pas 20 m?.




Les constructions existantes ou batiments existants :

Une construction est considérée comme existante si elle est reconnue comme légalement construite et si la majorité des
fondations ou des eléments hors fondations déeterminant la résistance et la rigidité de I'ouvrage remplissent leurs fonctions, &
la date d'approbation du présent PLU. Une ruine ne peut étre considérée comme une construction existante.

Alignement :

Par le terme “alignement’, on entendra ici non seulement Ia limite entre le domaine public et la propriété privée, mais aussi,
par extension, |a limite de fait entre le terrain et la voie s'il s’agit d'une voie privée.

L'aggravation de la non-conformité :
Constitue une aggravation de la non-conformité de I'implantation d'un batiment :

-par rapport a la voie :

e tout rapprochement supplémentaire du batiment existant (non conforme aux régles d'implantation édictées)
par rapport a la voie ou place visée lorsqu'une distance minimale de recul est imposée.

o tout éloignement supplémentaire du batiment existant (non conforme aux régles d'implantation édictées) par
rapport a la voie ou place visée lorsqu'une distance maximale de recul est imposée.

distance
d | de recul
maximale | |
de recul v

B bitiment existant
B  erxtension autorisée

5= cxtension interdite



-par rapport a la limite séparative :

o tout rapprochement supplémentaire du batiment existant (non conforme aux régles d'implantation édictées)
par rapport a la limite séparative |a plus proche lorsqu'un recul est imposé.

| limite
‘ séparative

Jl Recul fixé par le PLU

bitiment existant

extension autorisée

extension interdite

Bétiment en deuxiéme ligne :
Les batiments en deuxiéme ligne sont situés en tout point a l'arriére d'un batiment deja existant, soit sur la méme unité

fonciére, soit lorsque le terrain ne dispose que d'un accés sur la voie principale.

Schéma explicatif/ exemples ci-dessous :

En rouge = le batiment déja existant

En bleu = le batiment projeté

Dans le premier cas (a gauche), limplantation du bétiment projeté correspond & une situation en deuxiéme ligne, ce qui n'est pas le cas pour les deux

autres cas (au milieu et & droite).




TITRE 2: LES ZONES URBAINES

Les zones urbaines sont divisées en plusieurs secteurs :

Ua: Le secteur Ua correspond aux quartiers anciens de la commune. Il est destiné & accueillir de I'habitat ainsi
que les activites qui en sont le complément normal.

Ub : Le secteur Ub correspond aux premiéres extensions de la commune. Il est destiné & accueillir de I'habitat
ainsi que les activités qui en sont le complément normal.

Il comporte 2 sous-secteurs : Uba et Ubc (hauteur maximale des batiments moins élevée).
Uc : Le secteur Uc correspond aux extensions récentes (lotissements) de la commune,
Ue : Le secteur Ue est dédié au développement des équipements publics.

Ux : Le secteur Ux correspond a la zone artisanale du stade.




Chapitre | - Reglement applicable au secteur Ua

Article 1 - Ua : occupation et utilisation du sol interdites

Sont interdites :
Toutes les occupations et utilisations du sols susceptibles d'engendrer des nuisances pour le voisinage des habitations ou
une atteinte a la salubrité et a la sécurité publique.

Les modes particuliers d'utilisation du sol suivants :
e Les parcs d'attraction permanents.
e Le stationnement de plus de trois mois de caravanes isolées, des résidences mobiles de loisirs ou des
habitations legeres de loisirs.
s Les terrains de camping, de caravanage, les parcs résidentiels de loisirs et les villages de vacances.
e Les dépots de véhicules hors d'usage a I'exception de ceux nécessaire a une activité autorisée.

Les affouillements et exhaussements du sol a 'exception de ceux nécessaires a la réalisation d'une occupation du sol
autorisée ou aux fouilles archéologiques.

L'ouverture et I'exploitation de carrieres ou graviéres ainsi que la création d'etangs.

Les depéts et le stockage a ciel ouvert de ferrailles, de materiaux et de dechets, ainsi que le stockage de matiéres
dangereuses ou toxiques incompatibles avec le voisinage des habitations, a I'exception de ceux liés aux activités admises.

Les installations classées pour la protection de I'environnement (ICPE) autres que celles visées a l'article 2 — Ua.
Les constructions et installations a destination d'artisanat, d'industrie, d'entrepdt, d'exploitation agricole et forestiére autres

que celles visées a l'article 2 — Ua.

Article 2 - Ua : occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

Sont admises sous condition :
Les constructions et installations a destination d'artisanat, d'industrie, d'entrepét, d'exploitation agricole et forestiére a
condition d'étre compatibles avec le voisinage des habitations.

Les installations classées pour la protection de I'environnement (ICPE) liées et nécessaires au fonctionnement des activités
exercées dans le secteur de zone et a condition d’étre compatibles avec le voisinage des habitations.

Article 3 - Ua : conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées et accés
aux voies ouvertes au public

Le permis de construire peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies publiques ou privées
dans des conditions répondant a l'importance ou a la destination de I'i'mmeuble ou de 'ensemble d'immeubles envisagés, et
notamment si les caractéristiques de ces voies rendent difficile la circulation ou [l'utilisation des engins de lutte contre
lincendie.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies nouvelles doivent étre adaptées aux usages qu'elles
supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

Les voies nouvelles en impasse doivent étre amenagées dans leur partie terminale afin de permettre aux véhicules de
sécurité incendie ou de collecte des ordures ménageres de faire aisément demi-tour.

Le permis de construire peut étre refusé si les acces présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques

ou pour celle des personnes utilisant ces accés. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la position
des accés, de leur configuration ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.
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Le nombre des acces sur les voies publiques peut étre limité dans ['intérét de la sécurité. En particulier, lorsque le terrain est
desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre autorisées que sous réserve que l'accés soit établi sur la voie
ou la géne pour la circulation sera la moindre.

Article 4 - Ua : desserte par les réseaux

Eau potable :
Toute construction ou installation qui requiert d'étre alimentée en eau potable, doit I'étre par branchement au réseau public
de distribution.

Eaux usées :

Chaque branchement neuf devra se raccorder obligatoirement au réseau collectif existant sauf disposition contraire prévue
par le zonage d'assainissement en vigueur.

Toute evacuation des eaux ménagéres ou des effluents non traités vers les fossés, cours d'eau et égouts pluviaux est
interdite.

Les eaux usées non domestiques ne peuvent étre rejetées dans le réseau public d'assainissement recueillant les eaux
usées sans autorisation, laquelle peut étre subordonnée a certaines conditions, notamment a un pré-traitement agrée,
conformément & la réglementation en vigueur.

Eaux pluviales :

Pour toute nouvelle construction, y compris les extensions des batiments existants (mais hors rénovations de ceux-ci), la
mise en place de dispositifs de gestion des eaux pluviales est obligatoire, et devra étre réalisée conformément & la
réglementation en vigueur.

Les amenagements nécessaires a la gestion des eaux pluviales doivent étre adaptés au terrain et & I'opération. Si
nécessaire, ces aménagements devront étre complétés par un dispositif de prétraitement adapté conformément a la
réglementation en vigueur.

Réseau d’électricité, de téléphone et de télédistribution :

Lorsqu'ils sont enterrés, les branchements privés a créer doivent I'étre également sauf contrainte technique. Dans le cas de
réseaux aeriens, les réservations devront étre prévues.

Article 5 - Ua : superficie minimale des terrains constructibles

Article supprimé par le loi ALUR.

Article 6 - Ua : implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

L'implantation est mesuree par rapport au nu de la fagade.

Dispositions générales
Sauf dispositions contraires figurant aux plans de zonage, toute construction ou installation doit étre édifiée suivant la ligne
des constructions existantes (cf. illustration suivante).

2

7,
// Ligne des constructions

T " existantes

Voie

En cas de décrochement entre les batiments qui I'encadrent, la construction pourra soit étre alignée sur I'un ou l'autre de ces
batiments, soit étre implantée entre ces deux lignes de construction (cf. illustration suivante).
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[ - e . existantes

Voie

Dispositions particuliéres
Les dispositions générales ci-dessus ne s'appliquent pas :

aux reconstructions, aménagements, transformations, ou extensions limitées des constructions existantes non
conformes aux prescriptions du présent article, dans la mesure ou il n'en résultera pas une aggravation de la
non conformité.

aux constructions et installations édifiées a I'arriere d'un batiment existant ou aux terrains situés en retrait de
la voie et qui n'ont qu'un accés sur cette voie. Dans ce cas, la nouvelle construction devra étre implantée au-

dela de 5 métres de la limite des voies et emprises publiques.

aux constructions et installations de faible emprise nécessaires aux services publics et d'intérét collectif.

aux saillies de faible emprise, de type débords de toiture, encorbellements et oriels, a condition de respecter

I'ordonnancement de la voie et de ne pas géner la circulation publique.
e aux volumes secondaires réalisés en retrait d'une construction principale satisfaisant aux dispositions

génerales du présent article.

En cas de démolition d'un batiment existant situé en premiére ligne, la continuité de I'aspect de la rue doit étre assurée par
un mur ou un porche d'au moins 2 metres de hauteur.

Aucune construction ne devra étre réalisée en dega de la ligne des constructions existantes a la date d’approbation du

SCoT. En l'absence de ligne de construction, toute construction ou installation doit étre édifiée a une distance au moins
egale a 6 métres des berges des cours d'eau.

Article 7 - Ua : implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Définitions :
Les hauteurs sur limite sont comptées au droit de la limite séparative considerée.

Dispositions générales
Tout batiment situé en premiére ligne doit étre implanté en ordre Volume eavelopps dans
continu d'une limite séparative latérale a l'autre. A défaut, la | Ll i
continuité peut étre assurée par un batiment annexe, un mur ou un I 2
porche d'au moins 2 métres de hauteur,

Lorsque le batiment n'est pas situé en premiére ligne et n'est pas  d = (h/2)
implanté sur limite, la distance (d) comptée horizontalement de tout €t

point de ce batiment au point de la limite séparative qui en est le dz3m
plus rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la différence

d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure a 3

metres (cf. illustration ci-contre).

Volume envefoppe dans

Toutefois, en cas de pignon dirigé vers la limite considérée, cette . | Ao htibaasentie
distance (d) sera égale a la moitie de la difference d'altitude entre ces "

deux points diminuée de 2 métres, sans pouvoir étre inferieure a i
3 metres (cf. illustration ci-contre). gtz (h/2)-2

dz3m
Toutefois, le batiment & construire peut étre implanté en léger recul de
fagade par rapport aux limites séparatives, ce, conformement & la

tradition locale (Schlupf). Limte  3m 4m
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Lorsque par son implantation ou son gabarit, un immeuble existant n'est pas conforme aux régles ci-dessus, l'autorisation de
construire ne peut étre accordée que pour des travaux qui ont pour objet d'améliorer la conformité de I'implantation ou du
gabarit de cet immeuble avec ces prescriptions, ou pour des travaux qui sont sans effet sur limplantation ou le gabarit de
limmeuble.

La reconstruction d'un tel immeuble est admise aux mémes conditions.

Dispositions particuliéres :
Les dispositions générales ci-dessus ne s'appliquent pas :

e aux reconstructions, aménagements, transformations, ou extensions limitées des constructions existantes non
conformes aux prescriptions du présent article, dans la mesure ol il n'en résultera pas une aggravation de la
non conformité.

e aux constructions et installations de faible emprise nécessaires aux services publics et d'intérét collectif.

e  3ux constructions n'entrant pas dans la définition de batiment, qui pourront étre implantées sur limite ou & une
distance comptée horizontalement de tout point de cette construction au point de la limite séparative qui en
est le plus rapproché qui doit &tre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points,
sans pouvoir étre inférieure a 3 metres.

Aucune construction ne devra étre réalisée en deca de la ligne des constructions existantes a la date d’approbation du
SCoT. En I'absence de ligne de construction, toute construction ou installation doit étre édifiée a une distance au moins
égale a 6 métres des berges des cours d'eau.

Article 8 - Ua : implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

Non réglementé.

Article 9 - Ua : emprise au sol des constructions

Non réglementé.

Article 10 - Ua : hauteur maximale des constructions

Mode de calcul : terrain
e La hauteur maximale d'une construction est mesurée  hauteur au faitage M
verticalement par rapport au niveau moyen du terrain

hauteur a la gouttisre —— &

naturel & 'assiette de la construction. Y
e Dans cette hauteur, ne sont pas compris les ouvrages niveau —
de trés faible emprise tels que paratonnerres, moyen A==

souches de cheminée, balustrades, efc....

Dispositions générales :
La hauteur maximale & I'égout principal de la toiture est fixée a 8,5 métres et la hauteur maximale au faitage de la toiture est
fixée a 14 metres.

Dispositions particuliéres :
Ces regles ne s'appliquent pas :

e  aux reconstructions, amenagements, transformations, ou extensions limitées des constructions existantes non
conformes aux prescriptions du présent article, dans la mesure ol il n'en résultera pas une aggravation de la
non conformite.

e  auxouvrages techniques de trés faible emprise (cheminées, etc.) pour lesquels la hauteur n'est pas limitée.
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e  aux constructions et installations destinées a des services publics et d'interét collectif dont la hauteur est non
reglementee.

Article 11 - Ua : aspect extérieur des constructions

Les toitures :

Les toitures des volumes principaux des constructions seront & deux pans et devront avoir une pente comprise entre 45° et
52°,

Le type de toiture est libre pour les annexes n'excédant pas 40 m? d'emprise au sol et 3,5 metres de hauteur hors tout.

Les couvertures des volumes principaux des constructions comportant deux pans, hors annexes, seront réalisées en tuiles
ou en matériaux dont la coloration et I'aspect rappellent ceux de |a terre cuite.

Les coffres de volets roulants devront étre intégrés dans la fagade des batiments et non visibles a l'extérieur.

L'isolation par I'extérieur des constructions existantes doit étre adaptée au mode constructif et aux caractéristiques
architecturales des fagades et des toitures. Elle ne doit pas porter atteinte a I'aspect du batiment en occultant ses éléments
remarquables tels que colombages, encadrements et appuis de fenéfres, corniches ou autres éléments en salillies.

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux constructions a destination de services publics et d'intérét collectif.

Les clétures :

Le long des voies et emprises publiques, les clotures seront en mur plein et devront s'intégrer aux caractéristiques du tissu
urbain avoisinant.

La hauteur maximale des clétures est fixée a 2 métres, sauf s'il s'agit de murs avec porche conformes & la tradition locale.

La destruction des porches sur rue est interdite, sauf en cas de reconstruction a l'identique, avec deplacement possible &

condition que le porche reste sur rue.

Article 12 - Ua : obligations en matiére de stationnement des véhicules

Dispositions générales :

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre assuré en dehors du
domaine public, sur des emplacements aménagés sur le terrain.

La desserte de chacun de ces emplacements doit étre assurée par un accés suffisant. Une place de stationnement
extérieure ne peut constituer un accés a une autre place extérieure.

Les dimensions minimales & prendre en compte pour le stationnement d'un vehicule est de 2,70 m x 5,00 m et de 27 m? y
compris les acces. Les obligations reglementaires en matiére de personnes a mobilité réduite doivent étre respectées.

Constructions a usage d'habitation :
Pour toute opération entrainant |a création de nouveaux logements, il est exige la création de places de stationnement dans
les conditions suivantes :

logements de 1 piéce 1 place

logements de 2 piéces et plus 2 places
(Une des places imposées devra étre aménagée en surface non close)

Pour les opérations de construction supérieures ou égales a 4 logements, en plus des places exigées par logement, il est
exigé :

de 4 2 9 logements crées 3 places destinées a l'accueil des visiteurs, librement accessibles en
surface non close.

au-dela de 9 logements creés 3 places supplementaires destinees a l'accueil des visiteurs, librement
accessibles en surface non close, par tranche entamee de 10 logements.

Bureaux et services
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par tranche entamée de 50 m? de surface de | 1 place
lancher

Commerces

Nombre de place par tranche de 100 m? de surface de plancher :

de 0 2100 m? 2 places

de 100 a 1000 m? 3 places

au-dela de 1000 m? 5 places

Il n'est pas exigé de place de stationnement pour le changement de destination d'une construction vers une activité
commerciale ou pour I'extension d'un commerce existant, si la surface de vente totale n'excéde pas 50 m?,

Equipement d'enseignement
[ par nouvelle classe construite | 1place

Equipements exceptionnels

Les équipements exceptionnels qui ne sont pas explicitement précisés dans la liste devront pouvoir disposer d'un nombre de
places leur permettant d'assurer leurs besoins propres.

Pour les constructions non visées par les normes précédentes, il sera procédé par assimilation.

En fonction de la nature des activités, des aires de stationnement pour poids lourds, utilitaires et autocars devront étre
prévus.

Dispositions particuliéres

Pour les constructions a destination d’habitation, de bureau, d'industrie ou de service public et d'intérét collectif, engendrant
la creation de plus de 8 places de stationnement, il est exigé la création d'un local vélo, dimensionné en adéquation avec
I'importance de l'opération qu'il dessert. Cet espace de stationnement pourra également étre réalisé & I'extérieur, a condition
qu'il soit couvert, clos et situé sur la méme unité fonciére que le projet.

Lorsque le pétitionnaire ne peut pas satisfaire aux normes de stationnement imposées, il peut en étre tenu quitte
conformément aux dispositions de ['article L.151-33 du code de 'urbanisme.

Article 13 - Ua : espaces libres, plantations et espaces boisés

Les espaces non batis doivent étre aménages et entretenus.

Article 14 - Ua : coefficient d'occupation du sol

Article supprimé par le loi ALUR.

Article 15 - Ua : obligations imposées en matiére de performances énergétiques et
environnementales

Non réglemente.

Article 16 - Ua : obligations imposées en matiére d'infrastructures et réseaux de
communications électroniques

Dans le cadre des nouvelles constructions & destination d'habitation ou d'activité, un fourreau permettant & terme le
raccordement & la fibre optique doit étre réservé.



Chapitre Il - Réglement applicable au secteur Ub

Article 1 - Ub : occupation et utilisation du sol interdites

Sont interdites :
Toutes les occupations et utilisations du sols susceptibles d'engendrer des nuisances pour le voisinage des habitations ou
une atteinte a la salubrité et a la sécurité publique.

Les modes particuliers d'utilisation du sol suivants :
e Les parcs d'attraction permanents.
e Le stationnement de plus de trois mois de caravanes isolees, des résidences mobiles de loisirs ou des
habitations légéres de loisirs.
o Les terrains de camping, de caravanage, les parcs résidentiels de loisirs et les villages de vacances.
e Les dépdts de vehicules hors d'usage a l'exception de ceux nécessaire a une activité autorisée.

Les affouillements et exhaussements du sol a 'exception de ceux nécessaires a la réalisation d'une occupation du sol
autorisee ou aux fouilles archéologiques.

L'ouverture et 'exploitation de carriéres ou gravieres ainsi que la création d'étangs.

Les dépdts et le stockage a ciel ouvert de ferrailles, de materiaux et de déchets, ainsi que le stockage de matieres
dangereuses ou toxiques incompatibles avec le voisinage des habitations, a I'exception de ceux liés aux activités admises.

Les installations classées pour la protection de I'environnement (ICPE) autres que celles visées a l'article 2 — Ub.

Les constructions et installations a destination d'artisanat, d'industrie, d'entrep6t, d'exploitation agricole et forestiére autres
que celles visées a l'article 2 — Ub.

Article 2 - Ub : occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

Sont admises sous condition :
Les constructions et installations a destination d'artisanat, d'industrie, d'exploitation agricole et forestiere & condition d'étre
compatibles avec le voisinage des habitations.

Les installations classées pour la protection de I'environnement (ICPE) liées et necessaires au fonctionnement des activites
exercées dans le secteur de zone et a condition d'étre compatibles avec le voisinage des habitations.

Article 3 - Ub : conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées et accés
aux voies ouvertes au public

Le permis de construire peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies publiques ou privees
dans des conditions répondant a l'importance ou a la destination de Iimmeuble ou de I'ensemble d'immeubles envisageés, et
notamment si les caractéristiques de ces voies rendent difficile la circulation ou I'utilisation des engins de lutte contre
lincendie.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies nouvelles doivent étre adaptées aux usages qu'elles
supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

Les voies nouvelles en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale afin de permettre aux véhicules de
sécurité incendie ou de collecte des ordures menageéres de faire aisément demi-tour,



Le permis de construire peut étre refusé si les accés présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques
ou pour celle des personnes utilisant ces accés. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la position
des acces, de leur configuration ainsi que de la nature et de 'intensité du trafic.

Le nombre des acces sur les voies publiques peut étre limité dans I'intérét de la sécurité. En particulier, lorsque le terrain est

desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre autorisées que sous réserve que l'accés soit &tabli sur la voie
ol la géne pour la circulation sera la moindre.

Article 4 - Ub : desserte par les réseaux

Eau potable :
Toute construction ou installation qui requiert d'étre alimentée en eau potable, doit I'étre par branchement au réseau public
de distribution.

Eaux usées :

Chaque branchement neuf devra se raccorder obligatoirement au réseau collectif existant sauf disposition contraire prévue
par le zonage d'assainissement en vigueur.

Toute évacuation des eaux ménagéres ou des effluents non traités vers les fossés, cours d'eau et égouts pluviaux est
interdite.

Les eaux usées non domestiques ne peuvent étre rejetées dans le réseau public d'assainissement recueillant les eaux
usées sans autorisation, laquelle peut étre subordonnée & certaines conditions, notamment & un pré-traitement agréé,
conformément a la réglementation en vigueur.

Eaux pluviales :

Pour toute nouvelle construction, y compris les extensions des batiments existants (mais hors rénovations de ceux-ci), la
mise en place de dispositifs de gestion des eaux pluviales est obligatoire, et devra étre réalisée conformément & la
reglementation en vigueur.

Les aménagements nécessaires a la gestion des eaux pluviales doivent étre adaptés au terrain et & l'opération. Si
necessaire, ces amenagements devront étre complétés par un dispositif de prétraitement adapté conformément a la
réglementation en vigueur.

Reéseau d’électricité, de téléphone et de télédistribution :

Lorsqu'ils sont enterrés, les branchements privés a créer doivent I'étre également sauf contrainte technique. Dans le cas de
réseaux aériens, les réservations devront étre prévues.

Article 5 - Ub : superficie minimale des terrains constructibles

Article supprimé par le loi ALUR.

Article 6 - Ub : implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

L'implantation est mesurée en tout point de la construction.

Dispositions générales

Sauf dispositions contraires figurant aux plans de zonage, toute construction ou installation doit étre édifiée a une distance
d'au moins 3 métres de I'alignement des voies et emprises publiques et de la limite d'emprise des chemins ruraux et des
chemins d'exploitation existants, a2 modifier ou a créer.

Dispositions particuliéres
Les dispositions générales ci-dessus ne s'appliquent pas :

e  aux reconstructions, amenagements, transformations, ou extensions limitées des constructions existantes non
conformes aux prescriptions du présent article, dans la mesure ol il n'en résultera pas une aggravation de la
non conformite.

e  aux constructions et installations de faible emprise nécessaires aux services publics et d'intérét collectif.



Toute construction doit étre édifiee a une distance au moins égale a 3 métres de la limite d'emprise des sentiers.
Aucune construction ne devra étre réalisée en decga de la ligne des constructions existantes a la date d’approbation du

SCoT. En I'absence de ligne de construction, toute construction ou installation doit étre édifiée a une distance au moins
egale & 6 métres des berges des cours d'eau.

Article 7 - Ub : implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Définitions :
Les hauteurs sur limite sont comptées au droit de la limite separative considéree.

Dispositions générales

La distance (d) comptée horizontalement de tout point de la construction au point de la limite séparative qui en est le plus
rapproché doit étre au moins égale a la moitie de la différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure a
3 meétres (cf. illustration suivante)

Volume enveloppe dans
I & lequel la construction

I '.-" doit 3"inscrire
[ﬂm _I—“'_-.-
d = (h/2) | 2
et fm:—l—,'
d=3m i

Limate
séparative

Toutefois, en cas de pignon dirigé vers la limite considérée, cette distance (d) sera égale a la moitie de la différence
d'altitude entre ces deux points diminuée de 2 métres, sans pouvoir étre inférieure a 3 metres (cf. illustration suivante).

Velume enveloppe dans
I ," lequel la construction
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Toutefois, des constructions peuvent étre édifiés le long de toute limite séparative sous I'un des trois cas suivants :
e  aux conditions cumulatives suivantes :
1. que sa hauteur maximale sur limite & I'égout de la toiture ou au sommet de I'acrotére
n'excéde pas 2,50 métres,
2. que sa hauteur maximale au faitage de la toiture n'excede pas 5,5 metres,
3. que son emprise au sol n'excede pas 40m?,
4, que salses dimension(s) sur limite separative n'excede(nt) pas 15 metres par limite
séparative et 20 métres sur 2 cotés consécutifs,
5. et qu'aucune partie, exception faite de son mur pignon, ne soit visible sous un angle de
plus de 45° au-dessus de la hauteur maximale & I'égout de Ia toiture,

o adosseé ou face a un mur aveugle d'un batiment existant sur limite séparative ou en léger recul de fagade du
fonds voisin, aux conditions cumulatives suivantes :
1. que sa hauteur sur limite ou en léger recul n'excéde pas celle du batiment voisin,
2. que sa longueur sur limite ou en léger recul n'excéde pas celle du batiment voisin.
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® en cas de construction simultanée de part et d’autre de la limite séparative.

Toutefois, la construction peut étre implantée en léger recul de fagade, de 0,50 métre maximum, par rapport aux limites
separatives, pour éviter la creation d'un chéneau encaissé.

Dispositions particulieres :
Les dispositions générales ci-dessus ne s'appliquent pas :

e aux reconstructions, aménagements, transformations, ou extensions limitées des constructions existantes non
conformes aux prescriptions du présent article, dans la mesure ol il n'en résultera pas une aggravation de la
non conformite.

e aux constructions et installations de faible emprise nécessaires aux services publics et d'intérét collectif.

Aucune construction ne devra étre réalisée en deca de la ligne des constructions existantes a la date d'approbation du
SCoT. En I'absence de ligne de construction, toute construction ou installation doit étre édifiée & une distance au moins
égale a 6 metres des berges des cours d'eau.

Article 8 - Ub : implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

Non réglemente.

Article 9 - Ub : emprise au sol des constructions

L'emprise au sol des constructions ne peut excéder 70% de la superficie du terrain. Nonobstant les dispositions précédentes,
peut étre autorisé l'agrandissement des logements existants, s'l a pour but de les mettre en conformité avec la
réglementation sanitaire ou thermique.

L'emprise au sol maximale d'une construction ne peut excéder 350m* & l'exception des constructions & destination de
service public ou d'intérét collectif pour lesquelles I'emprise au sol n'est pas réglementée.

Article 10 - Ub : hauteur maximale des constructions

Mode de calcul :
e Lahauteur maximale d'une construction est mesurée  hauteur au faitage
verticalement par rapport au niveau moyen du terrain

naturel a I'assiette de la construction. hauteur  la gouttiére —
e Dans cette hauteur, ne sont pas compris les niveau J—

ouvrages de frés faible emprise tels que moyen =

paratonnerres, souches de cheminée, balustrades, =i

efc....

Dispositions générales :
Dans le secteur Uba, la hauteur maximale a I'égout principal de la toiture est fixée & 7,5 métres, et la hauteur maximale au
faitage est fixée a 12 métres.

Dans le secteur Ubc : dans les 40 premiers métres & partir de I'axe de la RD109, la hauteur maximale & I'égout principal de
|a toiture est fixée & 6 metres et la hauteur maximale au faitage est fixée & 11 métres ; au-dela de ces 40 premiers métres, |a
hauteur maximale a I'égout principal de la toiture est fixée a 4 métres et la hauteur maximale au faitage est fixée & 8 métres.

Dispositions particuliéres :
Ces régles ne s'appliquent pas :

e  aux reconstructions, amenagements, transformations, ou extensions limitées des constructions existantes non
conformes aux prescriptions du présent article, dans la mesure ot il n'en résultera pas une aggravation de la
non conformité.

e aux ouvrages techniques de tres faible emprise (cheminées, etc.) pour lesquels la hauteur n'est pas limitée.



e aux constructions et installations destinées a des services publics et d'intérét collectif dont la hauteur est non
reglementée.

Article 11 - Ub : aspect extérieur des constructions

Les toitures :

Les toitures des volumes principaux des constructions seront a deux pans et devront avoir une pente comprise entre 45° et
52°.,

Le type de toiture est libre pour les annexes n'excedant pas 40 m? d'emprise au sol et 3,5 metres de hauteur hors tout.

Les couvertures des volumes principaux des constructions comportant deux pans, hors annexes, seront réalisees en tuiles
ou en materiaux dont la coloration et I'aspect rappellent ceux de la terre cuite.

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux constructions a destination de services publics et d'intérét collectif.
Les clotures :
La hauteur maximale des clétures est fixée a:

e 2 metres en limite séparative,
e 1,5 metre surrue.

Article 12 - Ub : obligations en matiére de stationnement des véhicules

Dispositions générales :

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit éfre assuré en dehors du
domaine public, sur des emplacements amenages sur le terrain.

La desserte de chacun de ces emplacements doit étre assurée par un accés suffisant. Une place de stationnement
extérieure ne peut constituer un accés a une autre place extérieure.

Les dimensions minimales a prendre en compte pour le stationnement d'un véhicule est de 2,70 m x 5,00 m et de 27 m*y
compris les accés. Les obligations réglementaires en matiére de personnes & mobilité réduite doivent étre respectées.

Constructions & usage d'habitation :
Pour toute opération entrainant la création de nouveaux logements, il est exigé la création de places de stationnement dans

les conditions suivantes :

logements de 1 piéce 1 place

logements de 2 piéces et plus 2 places
(Une des places imposées devra étre aménagee en surface non close)

Pour les opérations de construction supérieures ou égales a 4 logements, en plus des places exigées par logement, il est
exigé .

de 4 4 9 logements crées 3 places destinées a l'accueil des visiteurs, librement accessibles en
surface non close.
au-dela de 9 logements crees 3 places supplementaires destinees a I'accueil des visiteurs, librement

accessibles en surface non close, par tranche entamée de 10 logements.

Bureaux et services

par tranche entamée de 30 m? de surface de | 2 places
plancher
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Commerces
Nombre de place par tranche de 100 m? de surface de plancher :

| de 02100 m* 2 places
de 100 2 1000 m? 3 places
au-dela de 1000 m? 5 places
Equipement d'enseignement

I par nouvelle classe construite | 1 place

Equipements exceptionnels

Les equipements exceptionnels qui ne sont pas explicitement précisés dans la liste devront pouvoir disposer d'un nombre de
places leur permettant d'assurer leurs besoins propres.

Pour les constructions non visées par les normes précédentes, il sera procédé par assimilation,

En fonction de la nature des activités, des aires de stationnement pour poids lourds, utilitaires et autocars devront étre
prévus.

Dispositions particulieres

Pour les constructions a destination d'habitation, de bureau, d'industrie ou de service public et d'intérét collectif, engendrant
la creation de plus de 8 places de stationnement, il est exigé la création d'un local vélo, dimensionné en adéquation avec
I''mportance de l'opération qu'il dessert. Cet espace de stationnement pourra également étre réalisé a I'extérieur, & condition
qu'il soit couvert, clos et situé sur la méme unité fonciére que le projet.

Lorsque le pétitionnaire ne peut pas satisfaire aux normes de stationnement imposées, il peut en étre tenu quitte
conformément aux dispositions de I'article L.151-33 du code de I'urbanisme.

Article 13 - Ub : espaces libres, plantations et espaces boisés

Au moins 50% de la surface du terrain, non affectée aux constructions, accés et stationnement doit étre traitée de maniére a
rester perméable aux eaux pluviales.

Article 14 - Ub : coefficient d'occupation du sol

Article supprimé par le loi ALUR.

Article 15 - Ub : obligations imposées en matiére de performances énergétiques et
environnementales

Non réglementé.

Article 16 - Ub : obligations imposées en matiére d'infrastructures et réseaux de
communications électroniques

Dans le cadre des nouvelles constructions a destination d'habitation ou d'activité, un fourreau permettant a terme le
raccordement a la fibre optique doit étre réserve.
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Chapitre lll - Reglement applicable au secteur Uc

Article 1 - Uc : occupation et utilisation du sol interdites

Sont interdites :
Toutes les occupations et utilisations du sols susceptibles d'engendrer des nuisances pour le voisinage des habitations ou
une atteinte a la salubrité et & la sécurité publique.

Les modes particuliers d'utilisation du sol suivants :
e Les parcs d'attraction permanents.
e Le stationnement de plus de trois mois de caravanes isolées, des résidences mobiles de loisirs ou des
habitations legéres de loisirs.

Les terrains de camping, de caravanage, les parcs residentiels de loisirs et les villages de vacances.
Les dépots de véhicules hors d'usage & I'exception de ceux nécessaire a une activité autorisee.

Les affouillements et exhaussements du sol & I'exception de ceux nécessaires a la réalisation d'une occupation du sol
autorisée ou aux fouilles archéologiques.

L'ouverture et I'exploitation de carriéres ou graviéres ainsi que la création d'étangs.

Les dépodts et le stockage a ciel ouvert de ferrailles, de matériaux et de dechets, ainsi que le stockage de matiéres
dangereuses ou toxiques incompatibles avec le voisinage des habitations, & I'exception de ceux liés aux activités admises.

Les installations classées pour la protection de I'environnement (ICPE) autres que celles visées a 'article 2 — Uc.
Les constructions et installations a destination d'industrie et d'entreptt.

Les constructions et installations a destination d'artisanat, d'exploitation agricole et forestiere autres que celles visées a
l'article 2 - Uc.

Article 2 - Uc : occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

Sont admises sous condition :
Les constructions et installations a destination d'artisanat a condition d'étre compatibles avec le voisinage des habitations.

Les constructions et installations a destination d'exploitation agricole a condition d'étre liées a I'activité vini-viticole et d'étre
compatibles avec le voisinage.

Les installations classées pour la protection de I'environnement (ICPE) liées et nécessaires au fonctionnement des activités
exercées dans le secteur de zone et a condition d'étre compatibles avec le voisinage des habitations.

Article 3 - Uc : conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées et acces
aux voies ouvertes au public

Le permis de construire peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies publiques ou privées
dans des conditions répondant a l'importance ou a la destination de I'immeuble ou de I'ensemble d'immeubles envisageés, et
notamment si les caractéristiques de ces voies rendent difficile la circulation ou I'utilisation des engins de lutte contre
lincendie.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies nouvelles doivent étre adaptées aux usages qu'elles
supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.



Les voies nouvelles en impasse doivent étre ameénagées dans leur partie terminale afin de permettre aux véhicules de
securité incendie ou de collecte des ordures ménageéres de faire aisément demi-tour.

Le permis de construire peut étre refusé si les accés présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques
ou pour celle des personnes utilisant ces accés. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la position
des acces, de leur configuration ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

Le nombre des acces sur les voies publiques peut étre limité dans I'intérét de la sécurité. En particulier, lorsque le terrain est

desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre autorisées que sous réserve que l'accés soit établi sur la voie
ol la géne pour la circulation sera la moindre.

Article 4 - Uc : desserte par les réseaux

Eau potable :
Toute construction ou installation qui requiert d'étre alimentée en eau potable, doit I'étre par branchement au réseau public
de distribution.

Eaux usées :

Chaque branchement neuf devra se raccorder obligatoirement au réseau collectif existant sauf disposition contraire prévue
par le zonage d'assainissement en vigueur.

Toute évacuation des eaux ménageres ou des effluents non traités vers les fossés, cours d'eau et égouts pluviaux est
interdite.

Les eaux usées non domestiques ne peuvent étre rejetées dans le réseau public d'assainissement recueillant les eaux
usées sans autorisation, laquelle peut étre subordonnée a certaines conditions, notamment & un pré-traitement agrée,
conformément a la réglementation en vigueur.

Eaux pluviales :

Pour toute nouvelle construction, y compris les extensions des batiments existants (mais hors rénovations de ceux-ci), la
mise en place de dispositifs de gestion des eaux pluviales est obligatoire, et devra étre réalisée conformément & la
reglementation en vigueur.

Les aménagements nécessaires & la gestion des eaux pluviales doivent étre adaptés au terrain et a l'opération. Si
nécessaire, ces aménagements devront étre complétés par un dispositif de prétraitement adapté conformément & la
réglementation en vigueur.

Réseau d’électricité, de téléphone et de télédistribution :

Lorsqu'ils sont enterrés, les branchements privés a créer doivent I'étre également sauf contrainte technique. Dans le cas de
réseaux aeriens, les réservations devront étre prévues.

Article 5 - Uc : superficie minimale des terrains constructibles

Article supprimé par le loi ALUR.

Article 6 - Uc : implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

L'implantation est mesurée en tout point de la construction.

Dispositions générales

Sauf dispositions contraires figurant aux plans de zonage, toute construction ou installation doit &tre édifiée a une distance
d'au moins 3 metres de l'alignement des voies publiques et de la limite d'emprise des chemins ruraux et des chemins
d'exploitation existants, a modifier ou a créer.

Dispositions particuliéres
Les dispositions générales ci-dessus ne s'appliquent pas :
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e  aux reconstructions, aménagements, transformations, ou extensions limitées des constructions existantes non
conformes aux prescriptions du présent article, dans la mesure ol il n'en résultera pas une aggravation de la
non conformité.

e aux constructions et installations de faible emprise nécessaires aux services publics et d'intérét collectif.

Toute construction doit étre édifiée & une distance au moins égale a 3 metres de la limite d'emprise des sentiers.
Aucune construction ne devra étre réalisée en dega de la ligne des constructions existantes a la date d'approbation du

SCoT. En l'absence de ligne de construction, toute construction ou installation doit étre édifiée a une distance au moins
égale a 6 métres des berges des cours d'eau.

Article 7 - Uc : implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Définitions :
Les hauteurs sur limite sont comptées au droit de la limite séparative considérée.

Dispositions générales

La distance (d) comptée horizontalement de tout point de la construction au point de la limite séparative qui en est le plus
rapproche doit étre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir éfre inférieure a
3 métres (cf. illustration suivante)

Volumie eoveloppe dans
I 7 lequel la construction
I rd doit a"inscrire

d =(h/2)
et
d=3m

Toutefois, en cas de pignon dirigé vers la limite considerée, cette distance (d) sera égale a la moitié de la différence
d'altitude entre ces deux points diminuée de 2 metres, sans pouvoir étre inférieure a 3 métres (cf. illustration suivante).
Volume enveloppe dans

I £ lequel la comstruction
, el
{4m _I_ __‘_<_ it ¥ inscrire

10m ]_

d=(h/2)-2
et
d=3m

Lunite 3m 4m
séparative

Toutefois, des constructions peuvent étre édifiés le long de toute limite séparative sous I'un des trois cas suivants :
e  aux conditions cumulatives suivantes :

1. que sa hauteur maximale sur limite & I'égout de la toiture ou au sommet de ['acrotére
n'excéde pas 2,50 métres,

2. que sa hauteur maximale au faitage de la toiture n'excéde pas 5,5 metres,

3. que son emprise au sol n'excéde pas 40m?,

4, que salses dimension(s) sur limite séparative n'excéde(nt) pas 15 metres par limite
séparative et 20 métres sur 2 cotés consécutifs,

5. et qu'aucune partie, exception faite de son mur pignon, ne soit visible sous un angle de
plus de 45° au-dessus de la hauteur maximale a I'égout de la toiture.

e adossé ou face a un mur aveugle d’un batiment existant sur limite séparative ou en léger recul de fagade du

fonds voisin, aux conditions cumulatives suivantes :
1. que sa hauteur sur limite ou en léger recul n'excéde pas celle du batiment voisin,

24



2. que sa longueur sur limite ou en léger recul n'excéde pas celle du batiment vaisin.
e en cas de construction simultanée de part et d'autre de la limite séparative.

Toutefois, la construction peut étre implantée en léger recul de fagade, de 0,50 métre maximum, par rapport aux limites
separatives, pour éviter la création d'un chéneau encaissé.

Dispositions particuliéres :
Les dispositions générales ci-dessus ne s'appliquent pas :

e aux reconstructions, aménagements, transformations, ou extensions limitées des constructions existantes non
conformes aux prescriptions du présent article, dans la mesure ol il n'en résultera pas une aggravation de la
non conformité.

e aux constructions et installations de faible emprise nécessaires aux services publics et d'intérét collectif.

Aucune construction ne devra étre réalisée en deca de la ligne des constructions existantes & la date d'approbation du
SCoT. En I'absence de ligne de construction, toute construction ou installation doit étre édifiée @ une distance au moins
egale a 6 métres des berges des cours d'eau.

Article 8 - Uc : implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

Non réglemente.

Article 9 - Uc : emprise au sol des constructions

L'emprise au sol des constructions ne peut excéder 70% de la superficie du terrain. Nonabstant les dispositions précédentes,
peut étre autorisé |'agrandissement des logements existants, s'il a pour but de les metire en conformité avec la
réglementation sanitaire ou thermique.

L'emprise au sol maximale d'une construction ne peut excéder 350m? a I'exception des constructions & destination de
service public ou d'interét collectif pour lesquelles I'emprise au sol n'est pas réglementée,

Article 10 - Uc : hauteur maximale des constructions

Mode de calcul :
e Lla hauteur maximale dune construction est ) terrain
mesurée verticalement par rapport au niveay  hauteurau faitage M

moyen du ferrain naturel & lassiette de Ila

construction. hauteur a la gouttiére —— Eill
e Dans cette hauteur, ne sont pas compris les niveau

ouvrages de trés faible emprise tels que moyen

paratonnerres, souches de cheminée, balustrades,

efc....

Dispositions générales :
La hauteur maximale a I'egout principal de la toiture est fixée a 6 métres, et la hauteur maximale au faitage est fixée a 11
métres.

Dispositions particuliéres :
Ces régles ne s'appliquent pas :
e  aux reconstructions, amenagements, transformations, ou extensions limitées des constructions existantes non
conformes aux prescriptions du présent article, dans la mesure ol il n'en résultera pas une aggravation de la
non conformité.
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e  auxouvrages techniques de trés faible emprise (cheminées, etc.) pour lesquels la hauteur n'est pas limitée.
e  aux constructions et installations destinées a des services publics et d'intérét collectif dont la hauteur est non
reglementée.

Article 11 - Uc : aspect extérieur des constructions

Les toitures :

Les toitures des volumes principaux des constructions seront & deux pans et devront avoir une pente comprise entre 45° et
52°.

Le type de toiture est libre pour les annexes n'excédant pas 40 m? d'emprise au sol et 3,5 métres de hauteur hors tout.

Les couvertures des volumes principaux des constructions comportant deux pans, hors annexes, seront réalisées en tuiles
ou en matériaux dont |a coloration et I'aspect rappellent ceux de Ia terre cuite.

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux constructions a destination de services publics et d'intérét collectif.
Les clétures :
La hauteur maximale des clétures est fixée a:

e 2 métres en limite séparative,
e 1,5 metre sur rue.

Article 12 - Uc : obligations en matiére de stationnement des véhicules

Dispositions générales :

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre assuré en dehors du
domaine public, sur des emplacements aménagés sur le terrain.

La desserte de chacun de ces emplacements doit étre assurée par un acces suffisant. Une place de stationnement
extérieure ne peut constituer un acces & une autre place extérieure.

Les dimensions minimales & prendre en compte pour le stationnement d'un véhicule est de 2,70 m x 5,00 m et de 27 m*y
compris les accés. Les obligations reglementaires en matiére de personnes a mobilite réduite doivent étre respectées.

Constructions a usage d’habitation :
Pour toute opération entrainant la création de nouveaux logements, il est exigé la creation de places de stationnement dans
les conditions suivantes :

logements de 1 piéce 1 place

logements de 2 pieces et plus 2 places
(Une des places imposées devra étre aménagée en surface non close)

Pour les opérations de construction supérieures ou égales a 4 logements, en plus des places exigées par logement, il est
exigé :

de 4 a9 logements crées 3 places destinées a I'accueil des visiteurs, librement accessibles en
surface non close.
au-dela de 9 logements créés 3 places supplémentaires destinées a l'accueil des visiteurs, librement

accessibles en surface non close, par tranche entamée de 10 logements.

Bureaux et services

par tranche entamée de 50 m* de surface de | 1 place
plancher
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Commerces
Nombre de place par tranche de 100 m® de surface de plancher :

de 02100 m? 2 places
de 100 a2 1000 m? 3 places
au-dela de 1000 m? 5 places
Equipement d'enseignement

par nouvelle classe construite | 1 place

Equipements exceptionnels

Les équipements exceptionnels qui ne sont pas explicitement précisés dans la liste devront pouvoir disposer d'un nombre de
places leur permettant d’assurer leurs besoins propres.

Pour les constructions non visées par les normes précédentes, il sera procédé par assimilation.

En fonction de la nature des activités, des aires de stationnement pour poids lourds, utilitaires et autocars devront étre
prévus.

Dispositions particuliéres

Pour les constructions & destination d'habitation, de bureau, d'industrie ou de service public et d'intérét collectif, engendrant
la creation de plus de 8 places de stationnement, il est exigé la création d'un local vélo, dimensionné en adéquation avec
Iimportance de I'opération qu'il dessert. Cet espace de stationnement pourra également étre réalisé a l'extérieur, & condition
qu'il soit couvert, clos et situé sur la méme unité fonciére que le projet.

Lorsque le pétitionnaire ne peut pas satisfaire aux normes de stationnement imposées, il peut en étre tenu quitte
conformément aux dispositions de |'article L.151-33 du code de I'urbanisme.

Article 13 - Uc : espaces libres, plantations et espaces boisés

Au moins 50% de la surface du terrain, non affectée aux constructions, accés et stationnement doit étre traitée de maniére a
rester perméable aux eaux pluviales.

Article 14 - Uc : coefficient d'occupation du sol

Article supprimé par le loi ALUR.

Article 15 - Uc : obligations imposées en matiére de performances énergétiques et
environnementales

Non réglementeé.

Article 16 - Uc : obligations imposées en matiere d'infrastructures et réseaux de
communications électroniques

Dans le cadre des nouvelles constructions a destination d'habitation ou d'activité, un fourreau permettant & terme le
raccordement a Ia fibre optique doit étre réserve.
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Chapitre IV - Reglement applicable au secteur Ue

Article 1 - Ue : occupation et utilisation du sol interdites

Sont interdites :
Toutes les occupations et utilisations du sols susceptibles d'engendrer des nuisances pour le voisinage des habitations ou
une atteinte & la salubrité et a la sécurité publique.

Les modes particuliers d'utilisation du sol suivants :
e Les parcs d'attraction permanents.
e Le stationnement de plus de trois mois de caravanes isolées, des résidences mobiles de loisirs ou des habitations
légeres de loisirs.
e Les terrains de camping, de caravanage, les parcs résidentiels de loisirs et les villages de vacances.
e Les dépdts de véhicules hors d’usage a I'exception de ceux nécessaire a une activité autorisée.

Les affouillements et exhaussements du sol a I'exception de ceux nécessaires a la réalisation d'une occupation du sol
autorisée ou aux fouilles archeologiques.

L'ouverture et 'exploitation de carrieres ou graviéres ainsi que la création d'étangs.

Les dépdts et le stockage a ciel ouvert de ferrailles, de matériaux et de déchets, ainsi que le stockage de matiéres
dangereuses ou toxiques incompatibles avec le voisinage des habitations, a I'exception de ceux liés aux activités admises.

Les installations classées pour la protection de I'environnement (ICPE) autres que celles visées a l'article 2 — Ue.

Les constructions et installations a destination de bureau, de commerce, d'hébergement hotelier, d'artisanat, d'industrie,
d'entrepét, d'exploitation agricole et forestiére.

Les constructions et installations & destination d'habitation autres que celles visées a l'article 2 — Ue.

Article 2 - Ue : occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

Sont admises sous condition :
e Les logements de fonction, de gardiennage ou de service liés et nécessaires aux occupations et utilisations du sol
autorisées, dans la limite d'un seul logement par activité a condition qu'il n'excéde pas 120 m? de surface de plancher.
La construction du logement de fonction, de gardiennage ou de service devra étre simultanée ou consécutive a la
réalisation de I'occupation et utilisation du sol autorisée.
e Les installations classées pour la protection de I'environnement (ICPE) lies et nécessaires au fonctionnement des
activités exercées dans le secteur de zone et a condition d'étre compatibles avec le voisinage des habitations.

Article 3 - Ue : conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées et accés
aux voies ouvertes au public

Le permis de construire peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies publiques ou privées
dans des conditions répondant a I'importance ou a la destination de limmeuble ou de I'ensemble d'immeubles envisagés, et
notamment si les caractéristiques de ces voies rendent difficile la circulation ou I'utilisation des engins de lutte contre
lincendie.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies nouvelles doivent étre adaptées aux usages qu'elles
supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.
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Les voies nouvelles en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale afin de permettre aux véhicules de
sécurité incendie ou de collecte des ordures ménagéres de faire aisément demi-tour.

Le permis de construire peut étre refusé si les accés présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques
ou pour celle des personnes utilisant ces accés. Cette sécurite doit étre appréeciée compte tenu, notamment, de la position
des acces, de leur configuration ainsi que de la nature et de ['intensité du trafic.

Le nombre des acces sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité. En particulier, lorsque le terrain est

desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre autorisées que sous réserve que l'accés soit établi sur la voie
ol la géne pour la circulation sera la moindre.

Article 4 - Ue : desserte par les réseaux

Eau potable :
Toute construction ou installation qui requiert d’étre alimentée en eau potable, doit I'étre par branchement au réseau public
de distribution.

Eaux usées :

Chaque branchement neuf devra se raccorder obligatoirement au réseau collectif existant sauf disposition contraire prévue
par le zonage d'assainissement en vigueur.

Toute evacuation des eaux ménageres ou des effluents non traités vers les fossés, cours d'eau et égouts pluviaux est
interdite.

Les eaux usées non domestiques ne peuvent étre rejetées dans le réseau public d'assainissement recueillant les eaux
usées sans autorisation, laquelle peut étre subordonnée a certaines conditions, notamment & un pré-traitement agréé,
conformément a la réglementation en vigueur.

Eaux pluviales :

Pour toute nouvelle construction, y compris les extensions des batiments existants (mais hors rénovations de ceux-ci), la
mise en place de dispositifs de gestion des eaux pluviales est obligatoire, et devra étre réalisée conformément & la
reglementation en vigueur.

Les aménagements nécessaires a la gestion des eaux pluviales doivent étre adaptés au terrain et a I'opération. Si
necessaire, ces aménagements devront étre complétés par un dispositif de prétraitement adapté conformément a la
réglementation en vigueur.

Réseau d'électricité, de téléphone et de télédistribution :

Lorsqu'ils sont enterrés, les branchements privés a créer doivent I'étre également sauf contrainte technique. Dans le cas de
réseaux aériens, les réservations devront étre prévues.

Article 5 - Ue : superficie minimale des terrains constructibles

Non réglemente.

Article 6 - Ue : implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

L'implantation est mesurée en tout point de la construction.

Dispositions générales

Sauf dispositions contraires figurant aux plans de zonage, toute construction ou installation peut étre édifiée a I'alignement
ou & une distance d'au moins 1 métre de I'alignement des voies publiques et de la limite d'emprise des chemins ruraux et
des chemins d'exploitation existants, a modifier ou a créer.

Hors agglomération, toute construction ou installation doit étre édifice en retrait de 15 métres de I'axe des routes
départementales.
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Dispositions particuliéres
Les dispositions générales ci-dessus ne s'appliquent pas :

e aux reconstructions, aménagements, transformations, ou extensions limitées des constructions existantes non
conformes aux prescriptions du present article, dans la mesure ol il n'en résultera pas une aggravation de la
non conformite.

e  aux constructions et installations de faible emprise nécessaires aux services publics et d'intérét collectif.

Toute construction doit étre édifiée a une distance au moins égale a 3 métres de la limite d'emprise des sentiers.

Toute construction ou installation doit étre édifiée a une distance au moins égale & 6 métres des berges des cours d'eau.

Article 7 - Ue : implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Définitions :

Les hauteurs sur limite sont comptées au droit de la limite séparative considérée.

Dispositions générales | N
La distance (d) comptée horizontalement de tout point de la | .

construction au point de la limite séparative qui en est le plus
rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la différence
d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure @ 3 4
meétres (cf. illustration ci-contre) d=3m

Dispositions particuliéres :
Les dispositions générales ci-dessus ne s'appliquent pas :

e  aux reconstructions, aménagements, transformations, ou extensions limitées des constructions existantes non
conformes aux prescriptions du présent article, dans la mesure ol il n'en résultera pas une aggravation de la
non conformite.

e  aux constructions et installations de faible emprise necessaires aux services publics et d'intérét collectif.

Toute construction ou installation doit étre édifiee a une distance au moins égale a 6 metres des berges des cours d'eau.

Article 8 - Ue : implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

Non réglemente.

Article 9 - Ue : emprise au sol des constructions

Non réglementé.

Article 10 - Ue : hauteur maximale des constructions

Mode de calcul : terrain
e La hauteur maximale d'une construction est mesurée  havteurau faitage T
verticalement par rapport au niveau moyen du terrain naturel
a l'assiette de la construction. .
e Dans cette hauteur, ne sont pas compris les ouvrages de trés oy
faible emprise tels que paratonnerres, souches de cheminée,
balustrades, etc....

hauteur & la gouttizre — Ml



Dispositions générales :
La hauteur maximale des constructions est fixée a 14 metres au faitage et 10 métres & I'acrotére ou & la gouttiére.

Dispositions particuliéres :
Ces régles ne s'appliquent pas :

e  aux reconstructions, aménagements, fransformations, ou extensions limitées des constructions existantes non
conformes aux prescriptions du présent article, dans la mesure o il n'en résultera pas une aggravation de la
non conformite.

e aux ouvrages techniques de frés faible emprise (cheminées, etc.) pour lesquels la hauteur n'est pas limitée.

Article 11 - Ue : aspect extérieur des constructions

Clotures :
La hauteur maximale des clotures est fixée & 2 métres.

Article 12 - Ue : obligations en matiére de stationnement des véhicules

Dispositions générales :
Le stationnement des véhicules et cycles correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre assuré en
dehors du domaine public, sur des emplacements aménageés.

Article 13 - Ue : espaces libres, plantations et espaces boisés

Non réglementé.

Article 14 - Ue : coefficient d'occupation du sol

Non réglemente.

Article 15 - Ue : obligations imposées en matiére de performances énergétiques et
environnementales

Non reglemente.

Article 16 - Ue : obligations imposées en matiére d'infrastructures et réseaux de
communications électroniques

Non réglemente.
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Chapitre V - Réglement applicable au secteur Ux

Article 1 - Ux : occupation et utilisation du sol interdites

Sont interdites :
Toutes les occupations et utilisations du sols susceptibles d'engendrer des nuisances pour le voisinage des habitations ou
une atteinte a la salubrité et a la sécurité publique.
Les modes particuliers d'utilisation du sol suivants :
e  Les parcs d'attraction permanents.
e Le stationnement de plus de frois mois de caravanes isolées, des résidences mobiles de loisirs ou des
habitations Iégéres de loisirs.
e Les terrains de camping, de caravanage, les parcs residentiels de loisirs et les villages de vacances.
e Les dépdts de véhicules hors d'usage a I'exception de ceux nécessaire a une activité autorisée.

Les affouillements et exhaussements du sol & I'exception de ceux nécessaires a la réalisation d'une occupation du sol
autorisée ou aux fouilles archéologiques.

L'ouverture et 'exploitation de carriéres ou graviéres ainsi que |a création d'étangs.

Les dépots et le stockage a ciel ouvert de ferrailles, de matériaux et de déchets, ainsi que le stockage de matiéres
dangereuses ou toxiques incompatibles avec le voisinage des habitations, a I'exception de ceux lies aux activites admises.

Les installations classées pour la protection de I'environnement (ICPE) autres que celles visées a |'article 2 — Ux.

Les constructions et installations a destination d'habitation et d'exploitation agricole autres que celles visées a ['article 2 — Ux.

Article 2 - Ux : occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

Sont admis sous condition :
Les logements de fonction, de gardiennage ou de service liés et nécessaires aux occupations et utilisations du sol
autorisées, dans la limite d'un seul logement par établissement et aux conditions cumulatives suivantes :
e que la construction du logement autorisé soit réalisée postérieurement ou simultanément & celle du batiment principal
d'activite.
e que le logement autorisé soit intégré ou attenant au batiment principal d'activité, sauf si les régles de sécurité s'y
opposent,
e que la surface de plancher du logement n'excede pas 120 m? de surface de plancher, future extension et annexes
comprises,
e que la surface de plancher du logement autorisé n'excéde pas 30% de la surface de plancher du batiment principal
d'activité auquel il est lié.

Les constructions et installations & destination d'exploitation agricole, hors élevage, et a condition d'étre compatibles avec le
voisinage.

Les installations classées pour la protection de I'environnement (ICPE) liées et nécessaires au fonctionnement des activités
exercées dans le secteur de zone et a condition d'étre compatibles avec le voisinage.
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Article 3 - Ux : conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées et accés
aux voies ouvertes au public

Le permis de construire peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies publiques ou privées
dans des conditions répondant & Iimportance ou a la destination de I''mmeuble ou de I'ensemble d'immeubles envisagés, et
notamment si les caractéristiques de ces voies rendent difficile la circulation ou l'utilisation des engins de lutte contre
lincendie.

Les dimensions, formes et caracteristiques techniques des voies nouvelles doivent étre adaptées aux usages qu'elles
supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

Toute voie nouvelle ouverte a la circulation automobile devra avoir une largeur minimale d'emprise de 4 métres.

Les voies nouvelles en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale afin de permettre aux véhicules de
sécurité incendie ou de collecte des ordures ménageres de faire aisément demi-tour.

Le permis de construire peut étre refuse si les accés présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques
ou pour celle des personnes utilisant ces acces. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la position
des acces, de leur configuration ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

Le nombre des acces sur les voies publiques peut étre limité dans I'intérét de la sécurité. En particulier, lorsque le terrain est

desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre autorisées que sous réserve que I'accés soit établi sur la voie
ol la géne pour la circulation sera la moindre.

Article 4 - Ux : desserte par les réseaux

Eau potable :
Toute construction ou installation qui requiert d'étre alimentée en eau potable, doit I'étre par branchement au réseau public
de distribution.

Eaux usées :

Chaque branchement neuf devra se raccorder obligatoirement au réseau collectif existant sauf disposition contraire prévue
par le zonage d'assainissement en vigueur.

Toute évacuation des eaux ménagéres ou des effluents non traités vers les fossés, cours d'eau et égouts pluviaux est
interdite.

Les eaux usées non domestiques ne peuvent étre rejetées dans le réseau public d'assainissement recueillant les eaux
usees sans autorisation, laquelle peut étre subordonnée a certaines conditions, notamment & un pré-traitement agrég,
conformément & la réglementation en vigueur.

Eaux pluviales :

Pour toute nouvelle construction, y compris les extensions des batiments existants (mais hors rénovations de ceux-ci), la
mise en place de dispositifs de gestion des eaux pluviales est obligatoire, et devra étre réalisée conformément & la
reglementation en vigueur.

Les amenagements nécessaires a la gestion des eaux pluviales doivent étre adaptés au terrain et & l'opération. Si
necessaire, ces aménagements devront éire complétés par un dispositif de prétraitement adapté conformément & la
réglementation en vigueur.

Réseau d’électricité, de téléphone et de télédistribution :

Lorsqu'ils sont enterrés, les branchements privés a créer doivent I'étre également sauf contrainte technique. Dans le cas de
réseaux aeriens, les réservations devront étre prévues.

Article 5 - Ux : superficie minimale des terrains constructibles

Article supprimé par le loi ALUR.
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Article 6 - Ux : implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

L'implantation est mesurée en tout point de la construction.

Dispositions générales

Sauf dispositions contraires figurant aux plans de zonage, toute construction ou installation doit étre difiée a I'alignement ou
au-dela de 1 métre de l'alignement des voies publiques et de la limite d'emprise des chemins ruraux et des chemins
d'exploitation existants, a modifier ou & creer.

Sur le coté droit (orienté a I'Est) de la rue du Stade, les constructions devront respecter un recul minimal de 7 metres de
I'alignement des voies publiques et de la limite d'emprise des chemins ruraux et des chemins d'exploitation existants, a
modifier ou a creer.

Dispositions particuliéres
Les dispositions générales ci-dessus ne s'appliquent pas :

e aux reconstructions, aménagements, transformations, ou extensions limitées des constructions existantes non
conformes aux prescriptions du présent article, dans la mesure o il n'en résultera pas une aggravation de la
non conformité.

e aux constructions et installations de faible emprise nécessaires aux services publics et d'intérét collectif.

Toute construction doit étre édifiée a une distance au moins égale a 3 metres de la limite d'emprise des sentiers.

Toute construction ou installation doit étre édifiée a une distance au moins égale a 6 meétres des berges des cours d'eau.

Article 7 - Ux : implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Définitions :
Les hauteurs sur limite sont comptées au droit de la limite séparative considérée.

Dispositions générales
La distance (d) comptée horizontalement de tout point de la construction au point de la limite séparative qui en est le plus
rapproche doit étre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inferieure a
3 metres (cf. illustration suivante)

Volume enveloppe dans

I & lequel la construction
I A doit 8" mscrire

d =(h/2)
et
d=3m

Toutefois, des constructions peuvent étre édifiés le long de toute limite séparative sous I'un des trois cas suivants :
e aux conditions cumulatives suivantes :
1. que sa hauteur maximale a |'égout de la toiture sur limite n'excede pas 2,50 metres,
2. et qu'aucune partie, exception faite de son mur pignon, ne soit visible sous un angle de
plus de 45° au-dessus de la hauteur maximale & I'égout de la toiture.

e adossé ou face a un mur aveugle d'un batiment existant sur limite séparative ou en léger recul de fagade du
fonds voisin, aux conditions cumulatives suivantes :
1. que sa hauteur sur limite ou en léger recul n'excéde pas celle du batiment voisin,
2. que sa longueur sur limite ou en leger recul n'excéde pas celle du batiment voisin.

e encas de construction simultanée de part et d'autre de la limite séparative.

Toutefois, la construction peut étre implantee en léger recul de fagade, de 0,50 métre maximum, par rapport aux limites
séparatives, pour éviter |a création d'un chéneau encaisse.



Dispositions particuliéres :
Les dispositions générales ci-dessus ne s'appliquent pas :
= aux reconstructions, aménagements, transformations, ou extensions limitées des constructions existantes non
conformes aux prescriptions du présent article, dans la mesure ot il n'en résultera pas une aggravation de la
non conformité.
e aux constructions et installations de faible emprise telles que silos, tours de fabrication, etc. qui peuvent étre
edifiées & une distance au moins égale a 4 meétres de la limite séparative.
e aux constructions et installations de faible emprise nécessaires aux services publics et d'intérét collectif.

Toute construction ou installation doit étre édifiée & une distance au moins égale a 6 métres des berges des cours d'eau.

Article 8 - Ux : implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

Non réglementé.

Article 9 - Ux : emprise au sol des constructions

Non réglementé.

Article 10 - Ux : hauteur maximale des constructions

Mode de calcul :
e La hauteur maximale d'une construction est mesurée i
verticalement par rapport au niveau moyen du terrain  hauteur au faitage --

naturel a 'assiette de la construction.

hauteur a la gouttidre ——

e Dans cette hauteur, ne sont pas compris les ouvrages 3 o o
de trés faible emprise tels que paratonnerres, souches niveau _—
de cheminée, balustrades, etc.... Hoyen e

Dispositions générales :
La hauteur maximale des constructions est fixée a 10 métres.

Dispositions particuliéres :
Ces régles ne s'appliquent pas :

e  aux reconstructions, aménagements, transformations, ou extensions limitées des constructions existantes non
conformes aux prescriptions du présent article, dans la mesure o il n'en résultera pas une aggravation de la
non conformité.

e aux ouvrages techniques de trés faible emprise (cheminées, etc.) pour lesquels la hauteur n'est pas limitée.

Article 11 - Ux : aspect extérieur des constructions

Les eventuels batiments d'habitation seront traités dans le méme aspect architectural que celui des batiments d'activités.



Article 12 - Ux : obligations en matiére de stationnement des véhicules

Dispositions générales :

Le stationnement des veéhicules correspondant aux bescins des constructions et installations doit &tre assure en dehors du
domaine public, sur des emplacements aménagés sur le terrain.

La desserte de chacun de ces emplacements doit étre assurée par un acces suffisant. Une place de stationnement
extérieure ne peut constituer un acces a une autre place extéerieure.

Les dimensions minimales & prendre en compte pour le stationnement d'un vehicule est de 2,70 m x 5,00 m et de 27 m?y
compris les acces. Les obligations réglementaires en matiére de personnes a mobilité réduite doivent étre respectées.

Constructions a usage d'habitation :
Pour toute opération entrainant la création de nouveaux logements, il est exigé la création de places de stationnement dans

les conditions suivantes :

logements de 1 piece 1 place

logements de 2 piéces et plus 2 places
(Une des places imposées devra étre aménageée en surface non close)

Bureaux, entrepét, industrie et artisanat

par tranche entamée de 50 m* de surface de | 1 place
plancher

Commerces

par tranche entamée de 25 m? de surface de | 1place
plancher

Equipement d'enseignement

| par nouvelle classe construite | 1 place

Equipements exceptionnels

Les équipements exceptionnels qui ne sont pas explicitement précisés dans la liste devront pouvoir disposer d'un nombre de
places leur permettant d'assurer leurs besoins propres.

Pour les constructions non visées par les normes précedentes, il sera procéde par assimilation.

En fonction de la nature des activités, des aires de stationnement pour poids lourds, utilitaires et autocars devront étre
prévus.

Dispositions particuliéres

Pour les constructions a destination d'habitation, de bureau, d'industrie ou de service public et d'intérét collectif, engendrant
la création de plus de 8 places de stationnement, il est exige la création d'un local vélo, dimensionné en adéquation avec
limportance de l'opération qu'il dessert. Cet espace de stationnement pourra également étre réalisé a 'extérieur, & condition
qu'il soit couvert, clos et situe sur la méme unité fonciére que le projet.

Lorsque le pétitionnaire ne peut pas satisfaire aux normes de stationnement imposées, il peut en étre tenu quitte
conformément aux dispositions de I'article L.151-33 du code de I'urbanisme.

Article 13 - Ux : espaces libres, plantations et espaces boisés

Non réglementé.

Article 14 - Ux : coefficient d'occupation du sol

Avrticle supprimé par le loi ALUR.
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Article 15 - Ux : obligations imposées en matiére de performances énergétiques et
environnementales

Non réglementé.

Article 16 - Ux : obligations imposées en matiére d'infrastructures et réseaux de
communications électroniques

Non réglemente.

i



TITRE 3: LES ZONES A URBANISER

Les zones a urbaniser comportent un secteur :

IAU : secteur immédiatement constructible sous forme d'opération d'aménagement d'ensemble ou a partir d'un
certain seuil (comme définit a I'article 2) divisé en deux sous-secteurs 1AUa et IAUb.
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Chapitre | - Réglement applicable au secteur IAU

Article 1 - I1AU : occupation et utilisation du sol interdites

Sont interdites :
Toutes les occupations et utilisations du sols susceptibles d'engendrer des nuisances pour le voisinage des habitations ou
une atteinte a la salubrité et & la sécurité publique.

Les modes particuliers d'utilisation du sol suivants :
e Les parcs d'attraction permanents.
e Le stationnement de plus de trois mois de caravanes isolées, des résidences mobiles de loisirs ou des
habitations |égéres de loisirs.
» Les terrains de camping, de caravanage, les parcs résidentiels de loisirs et les villages de vacances.
e Les depots de véhicules hors d'usage a 'exception de ceux nécessaire a une activité autorisée.

Les affouillements et exhaussements du sol a I'exception de ceux nécessaires a la réalisation d'une occupation du sol
autorisée ou aux fouilles archéologiques.

L'ouverture et I'exploitation de carriéres ou gravieres ainsi que la création d'étangs.

Les dépéts et le stockage & ciel ouvert de ferrailles, de matériaux et de déchets, ainsi que le stockage de matiéres
dangereuses ou toxiques incompatibles avec le voisinage des habitations, a I'exception de ceux liés aux activités admises.

Les installations classées pour la protection de I'environnement (ICPE) autres que celles visées a l'article 2 — IAU.
Les constructions et installations a destination d'industrie, d'entrepot.

Les constructions et installations a destination de bureau, de commerce, d'artisanat, d’'hébergement hételier, d'exploitation
agricole et forestiére autres que celles visées a l'article 2 - IAU.

Article 2 - AU : occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

Sont admises sous condition :
Les installations classées pour la protection de I'environnement (ICPE) liées et nécessaires au fonctionnement des activités
exercées dans le secteur de zone et a condition d'étre compatibles avec le voisinage des habitations.

Les constructions et installations & destination de bureau, de commerce, d'artisanat, d'hébergement hételier & condition
d'étre compatibles avec le voisinage des habitations

Les constructions et installations & destination d'exploitation agricole a condition d'étre liées a I'activité vini-viticole et d’étre
compatibles avec le voisinage des habitations

Conditions d’aménagement :
Dans le secteur IAUa :
Les occupations et utilisations du sol autorisées par les articles 1 et 2 — |AU sont admises & condition :
e De se realiser dans le cadre d'une opération d'aménagement d'ensemble ou de plusieurs opérations portant
sur une superficie minimale de 0,5 hectare par opération,
e Lorsqu'un reliquat de telles opérations a une superficie inférieure au minimum exigé, il pourra étre urbanisé a
condition de faire I'objet d'une seule opération couvrant Ia totalité des terrains de ce reliquat.
e De permetire la poursuite de l'urbanisation cohérente de la zone et de ne pas provoquer la formation de
terrains enclavés ou de terrains délaissés inconstructibles.
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Dans le cas d'une construction & destination de service public et d'intérét collectif, sa réalisation pourra se faire en dehors
d'une opération d'amenagement d'ensemble, au fur et & mesure de la réalisation des équipements internes a la zone.

Dans le secteur IAUb :
Les occupations et utilisations du sol autorisées par les articles 1 et 2 — IAU sont admises a condition :
e  De se réaliser dans le cadre d'une opération d'aménagement d'ensemble.

Dans le cas d’'une construction a destination de service public et d'intérét collectif, sa réalisation pourra se faire en dehors
d'une opération d'aménagement d’ensemble, au fur et 2 mesure de la réalisation des équipements internes a la zone.

Article 3 - IAU : conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées et accés
aux voies ouvertes au public

Le permis de construire peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies publiques ou privées
dans des conditions répondant a 'importance ou a la destination de limmeuble ou de I'ensemble d'immeubles envisagés, et
notamment si les caractéristiques de ces voies rendent difficile la circulation ou l'utilisation des engins de lutte contre
lincendie.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies nouvelles doivent étre adaptees aux usages qu'elles
supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

Les voies nouvelles en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale afin de permettre aux véhicules de
securité incendie ou de collecte des ordures ménagéres de faire aisément demi-tour.

Toute voie nouvelle ouverte & la circulation automobile devra avoir une largeur minimale d'emprise de 4 métres en cas de
voie & sens unique et de 6,5 métres pour les voies a double sens de circulation.

Le permis de construire peut étre refusé si les accés présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques
ou pour celle des personnes utilisant ces accés. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la position
des accés, de leur configuration ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

Le nombre des acces sur les voies publiques peut étre limite dans l'interét de la sécurité. En particulier, lorsque le terrain est

desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre autorisées que sous réserve que l'acces soit établi sur la voie
ol la géne pour la circulation sera la moindre.

Article 4 - IAU : desserte par les réseaux

Eau potable :
Toute construction ou installation qui requiert d'étre alimentée en eau potable, doit 'étre par branchement au réseau public
de distribution.

Eaux usées :

Chaque branchement neuf devra se raccorder obligatoirement au réseau collectif existant sauf disposition contraire prévue
par le zonage d'assainissement en vigueur.

Toute évacuation des eaux ménagéres ou des effluents non traités vers les fossés, cours d'eau et égouts pluviaux est
interdite.

Les eaux usées non domestiques ne peuvent étre rejetées dans le réseau public d'assainissement recueillant les eaux
usées sans autorisation, laquelle peut étre subordonnée a certaines conditions, notamment a un pré-traitement agrée,
conformément a la réglementation en vigueur.

Eaux pluviales :

Pour toute nouvelle construction, y compris les extensions des batiments existants (mais hors renovations de ceux-ci), la
mise en place de dispositifs de gestion des eaux pluviales est obligatoire, et devra étre réalisée conformément & la
reglementation en vigueur.
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Les aménagements nécessaires a la gestion des eaux pluviales doivent étre adaptés au terrain et & l'opération. Si
nécessaire, ces aménagements devront étre complétés par un dispositif de prétraitement adapté conformément & la
réglementation en vigueur.

Réseau d’électricité, de téléphone et de télédistribution :

Lorsqu'ils sont enterrés, les branchements privés a créer doivent I'étre également sauf contrainte technique. Dans le cas de
réseaux aériens, les réservations devront étre prévues,

Article 5 - IAU : superficie minimale des terrains constructibles

Article supprimé par le loi ALUR.

Article 6 - IAU : implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

L'implantation est mesurée en tout point de la construction.

Dispositions générales

Sauf dispositions contraires figurant aux plans de zonage, toute construction ou installation doit étre édifiée & une distance
d'au moins 5 métres de I'alignement des voies publiques et de la limite d'emprise des chemins ruraux et des chemins
d'exploitation existants, a modifier ou a créer.

Toutefois, cette distance peut étre réduite & 3 métres si au moins une des places de stationnement réunit les conditions
suivantes :

o elle est extérieure,

o elle est réalisée a 'avant de la construction,

e elle donne directement sur la voie ou 'emprise publique.

Dispositions particuliéres

Les dispositions générales ci-dessus ne s'appliquent pas :
e aux constructions et installations de faible emprise nécessaires aux services publics et d'intérét collectif.
e aux carports dont implantation sera effectuée dans le respect de la sécurité.

Toute construction ou installation doit étre edifiée a une distance au moins égale & 10 métres des berges des cours d'eau.

Article 7 - IAU : implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Définitions :
Les hauteurs sur limite sont comptées au droit de la limite séparative considérée.

Dispositions générales
A moins que la construction ne jouxte la limite séparative, la distance (d) comptée horizontalement de tout point de cette
construction au point de la limite separative qui en est le plus rapproché doit étre au moins égale & la moitié de la différence
d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure a 3 metres (cf. illustration suivante)

Volume enveloppe dans

& lequel la constrction
doit &"inscrire
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Toutefois, en cas de pignon dirigé vers la limite considérée, ceite distance (d) sera égale a la moitie de la différence
d'altitude entre ces deux points diminuée de 2 metres, sans pouvoir étre inférieure a 3 metres (cf. illustration suivante).

Volume epveloppe dama
I I3 lequel 13 construction
14m _] < dait &' inscrre

10m .::
d=(h/2)-2 3
et

dz3m

b
T

Limize  3m dm
sépasative

Toutefois, la construction peut étre implantée en léger recul de fagade, de 0,50 metre maximum, par rapport aux limites
séparatives, pour éviter la création d'un chéneau encaissé.

Dispositions particulieres :
Les dispositions générales ci-dessus ne s'appliquent pas :
e aux constructions et installations de faible emprise nécessaires aux services publics et d'intérét collectif.

Toute construction ou installation doit étre édifiee a une distance au moins égale & 10 metres des berges des cours d'eau.

Article 8 - IAU : implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

Non reglemente.

Article 9 - AU : emprise au sol des constructions

L'emprise au sol des constructions ne peut excéder 70% de la superficie du terrain. Nonobstant les dispositions précédentes,
peut étre autorisé l'agrandissement des logements existants, s'il a pour but de les mettre en conformité avec la
reglementation sanitaire ou thermique.

L'emprise au sol maximale d'une construction ne peut excéder 350m? & l'exception des constructions a destination de
service public ou d'intérét collectif pour lesquelles I'emprise au sol n'est pas reglementée.

Article 10 - IAU : hauteur maximale des constructions

Mode de calcul :

e La hauteur maximale d'une construction est mesurée  payteur au faitage T ;:1"‘::1
verticalement par rapport au niveau moyen du terrain (A e
naturel a |'assiette de la construction. hauteur & la gouttisre — MUUIIIT

o Dans cette hauteur, ne sont pas compris les ouvrages p—

de trés faible emprise tels que les paratonnerres, moyen —
souches de cheminée, balustrades, efc.... =

Dispositions générales :
Dans le secteur I1AUa :
Les hauteurs maximales sont fixées a 12 métres au faitage et a 7,5 métres a I'égout principal de |a toiture.

Dans le secteur IAUb :
Les hauteurs maximales sont fixees a 11 metres au faitage et a 6 metres a I'égout principal de la toiture.
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Dispositions particuliéres :
Ces regles ne s'appliquent pas :

e aux reconstructions, aménagements, transformations, ou extensions limitées des constructions existantes non
conformes aux prescriptions du présent article, dans la mesure ol il n'en résultera pas une aggravation de la
non conformité.

e aux ouvrages techniques de trés faible emprise (chemingées, efc.) pour lesquels la hauteur n'est pas limitée.

e  aux constructions et installations destinées a des services publics et d'intérét collectif dont la hauteur est non
reglementee.

Article 11 - I1AU : aspect extérieur des constructions

Les toitures :
Les toitures des volumes principaux des constructions seront a deux pans et devront avoir une pente comprise entre 45° et

52°.
Le type de toiture est libre pour les annexes n'excédant pas 40 m? d'emprise au sol et 3,5 métres de hauteur hors tout.

Les couvertures des volumes principaux des constructions comportant deux pans, hors annexes, seront réalisées en tuiles
ou en matériaux dont la coloration et 'aspect rappellent ceux de la terre cuite.

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux constructions a destination de services publics et d'intérét collectif.
Les clotures :
La hauteur maximale des clotures est fixée a :

e 2 métres en limite séparative,
e 1,5 metre surrue.

Article 12 - IAU : obligations en matiére de stationnement des véhicules

Dispositions générales :

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre assuré en dehors du
domaine public, sur des emplacements aménagés sur le terrain.

La desserte de chacun de ces emplacements doit étre assurée par un acces suffisant. Une place de stationnement
exterieure ne peut constituer un accés a une autre place extérieure.

Les dimensions minimales a prendre en compte pour le stationnement d'un vehicule est de 2,70 m x 5,00 m et de 27 m? y
compris les acces. Les obligations réglementaires en matiére de personnes a mobilité réduite doivent étre respectées.

Constructions a usage d'habitation :
Pour toute opération entrainant la création de nouveaux logements, il est exigé la création de places de stationnement dans

les conditions suivantes ;

logements de 1 piece 1 place
logements de 2 piéces et plus 2 places
(Une des places imposées devra étre aménagée en surface non close)

Pour les opérations de construction supérieures ou égales a 4 logements, en plus des places exigées par logement, il est

exige :

de 4 2 9 logements créés 3 places destinées a l'accueil des visiteurs, librement accessibles en
surface non close.

au-dela de 9 logements créés 3 places supplémentaires destinées & I'accueil des visiteurs, librement
accessibles en surface non close, par tranche entamée de 10 logements.
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Bureaux et services

par tranche entamée de 30 m? de surface de | 2 places

plancher

Commerces

Nombre de place par tranche de 100 m? de surface de plancher :
de 02100 m? 2 places

de 100 21000 m? 3 places
au-dela de 1000 m? 5 places
Equipement d'enseignement

par nouvelle classe construite | 1 place

Equipements exceptionnels

Les équipements exceptionnels qui ne sont pas explicitement precisés dans la liste devront pouvoir disposer d’'un nombre de
places leur permettant d'assurer leurs besoins propres.

Pour les constructions non visées par les normes précédentes, il sera procédé par assimilation.

En fonction de la nature des activités, des aires de stationnement pour poids lourds, utilitaires et autocars devront étre
prévus.

Dispositions particuliéres

Pour les constructions a destination d'habitation, de bureau, d'industrie ou de service public et d'intérét collectif, engendrant
la création de plus de 8 places de stationnement, il est exigé la création d'un local vélo, dimensionné en adéquation avec
I'importance de l'opération qu'il dessert. Cet espace de stationnement pourra également étre réalisé a I'extérieur, a condition
qu'il soit couvert, clos et situé sur la méme unité fonciére que le projet.

Article 13 - IAU : espaces libres, plantations et espaces boisés

Au moins 50% de la surface du terrain, non affectée aux constructions, acces et stationnement doit étre traitée de maniére a
rester perméable aux eaux pluviales.

Article 14 - IAU : coefficient d'occupation du sol

Article supprimé par le loi ALUR.

Article 15 - IAU : obligations imposées en matiére de performances énergétiques et
environnementales

Non reglemente.

Article 16 - IAU : obligations imposées en matiére d'infrastructures et réseaux de
communications électroniques

Dans le cadre des nouvelles constructions a destination d’habitation ou d'activité, un fourreau permettant a terme le
raccordement a la fibre optique doit étre réserve.
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TITRE 4 : LES ZONES AGRICOLES

Les zones agricoles sont divisées en plusieurs secteurs :

- Ac: secteur d'implantation des activités agricoles. Il comprend un sous-secteur Acn correspondant aux zones
agricoles constructibles situés dans un noyau central du SCoT ou dans 'AQC inconstructible du SCoT.

- Aaoc : secteur correspondant & I'aire AOC.
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Chapitre | - Reglement applicable au secteur Ac

Article 1 - Ac : occupation et utilisation du sol interdites

Sont interdites :
Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol non mentionnées a l'article 2 - Ac du présent réglement.

Article 2 - Ac : occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

Sont admises sous condition :

Dés lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiére dans I'unité
fonciére ou elles sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages :
e Les constructions, installations ou travaux nécessaires a la réalisation, a l'entretien ou & la maintenance
d'ouvrages d'intérét général ou collectif ou liés & un service public.
e Les aménagements liés & la mise en place de pistes cyclables et cheminements piétonniers.
s Les affouillements, exhaussements du sol, a conditions d'étre nécessaires a la réalisation d'une occupation
du sol autorisée ou aux fouilles archéologiques

Dans le secteur Ac :

Les constructions et installations nécessaires a l'exploitation agricole ou au stockage et a l'entretien de matériel
agricole par les coopératives d'utilisation de matériel agricole agréées au titre de I'article L. 525-1 du code rural et de
la péche maritime.

Les constructions a usage d'habitation destinées strictement au logement des personnes dont la presence constante
sur le lieu d'exploitation est nécessaire, a condition que la construction soit édifiée & proximité directe des batiments
d'exploitation, dont la construction devra étre anterieure ou concomitante et que les batiments principaux de
I'exploitation soient regroupés sur un méme site.

Dans le sous-secteur Acn :

Les constructions et installations nécessaires aux exploitations agricoles existantes ainsi que les constructions a
usage d'habitation destinées strictement au logement des personnes dont la présence constante sur le lieu
d'exploitation est nécessaire, a condition que la construction soit edifiée a proximité directe des batiments
d'exploitation, dont la construction devra étre antérieure ou concomitante et que les batiments principaux de
I'exploitation soient regroupés sur un méme site.

Article 3 - Ac : conditions de desserte des terrains par les voies publigues ou privées et accés
aux voies ouvertes au public

Le permis de construire peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies publigues ou privées
dans des conditions répondant & l'importance ou a la destination de l'immeuble ou de I'ensemble d'immeubles envisagés, et
notamment si les caractéristiques de ces voies rendent difficile la circulation ou ['utilisation des engins de lutte contre
lincendie.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies nouvelles doivent étre adaptées aux usages qu'elles
supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

Le permis de construire peut étre refusé si les accés preésentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques

ou pour celle des personnes utilisant ces accés. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la position
des accés, de leur configuration ainsi que de la nature et de I'intensité du trafic.
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Le nombre des acces sur les voies publiques peut étre limité dans I'intérét de la sécurité. En particulier, lorsque le terrain est
desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre autorisées que sous réserve que I'accés soit établi sur la voie
ou la géne pour la circulation sera la moindre.

Article 4 - Ac : desserte par les réseaux

Eau potable :
Toute construction ou installation qui requiert d'étre alimentée en eau potable doit '&tre par branchement au réseau public.

Toutefois, a defaut de branchement possible sur le réseau de distribution d'eau potable, I'alimentation en eau peut étre
réalisee par captage, forage ou puits particuliers, conformément 4 la législation en vigueur.

Lorsque la construction n'est pas raccordée au réseau public de distribution d'eau, le permis de construire pourra étre
subordonné a la creation d'une réserve d'eau de 120 métres cubes si, dans un rayon de 400 métres, il n'existe pas un point
d'eau naturel ou artificiel pouvant servir aux besoins des services d'incendie.

Eaux usées :

Eaux usees domestiques :

Chaque branchement neuf devra se raccorder au réseau collectif existant. En I'absence de réseaux publics ou en cas
d'impossibilités techniques de raccordement, un dispositif d'assainissement autonome conforme & la réglementation en
vigueur pourra étre admis..

Toute évacuation des eaux ménagéres ou des effluents non traités vers les fossés, cours d'eau et égouts pluviaux est
interdite,

Eaux usées non domestiques :

Les eaux usées non domestiques ne peuvent étre rejetées dans le réseau public d'assainissement recueillant les eaux
usées sans autorisation, laquelle peut étre subordonnée a certaines conditions, notamment a un pré-traitement agréé,
conformément a la réglementation en vigueur.

Eaux pluviales :

Pour toute nouvelle construction, y compris les extensions des batiments existants (mais hors rénovations de ceux-ci), la
mise en place de dispositifs de gestion des eaux pluviales est obligatoire, et devra étre réalisée conformément 2 la
reglementation en vigueur.

Les aménagements nécessaires & la gestion des eaux pluviales doivent étre adaptés au terrain et & I'opération. Si
necessaire, ces aménagements devront étre complétés par un dispositif de prétraitement adapté conformement & la
reglementation en vigueur. En cas de réseau insuffisant ou inexistant, les aménagements nécessaires 4 la gestion des eaux
pluviales sont & la charge du constructeur qui doit réaliser les dispositifs adaptés au terrain et a I'opération. Ces
aménagements pourront étre completés par un dispositif de pretraitement adapté conformément & la réglementation en
vigueur.

Article 5 - Ac : superficie minimale des terrains constructibles

Article supprimé par le loi ALUR.

Article 6 - Ac : implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

L'implantation est mesurée en tout point de la construction.

Dispositions générales

Sauf dispositions contraires figurant aux plans de zonage, toute construction ou installation doit étre édifiée & une distance
d'au moins 3 métres de l'alignement des voies publiques et de la limite d'emprise des chemins ruraux et des chemins
d'exploitation existants, & modifier ou a créer.
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Sauf dispositions contraires figurant aux plans de zonage, toute construction ou installation doit étre édifiée & une distance
d'au moins 5 métres de I'alignement des routes departementales. Hors agglomération, cette distance est portée a 15 métres
de I'axe des routes départementales.

Dispositions particuliéres :
Les dispositions générales ci-dessus ne s'appliquent pas aux constructions et installations de faible emprise nécessaires aux
services publics et d'interét collectif.

Toute construction ou installation doit étre édifiée a une distance au moins égale a 15 metres des berges des cours d'eau.

Article 7 - Ac : implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Dispositions générales :

Sauf dispositions contraires figurant aux plans de zonage, toute construction ou installation doit étre édifiee a une distance
d'au moins 3 metres des limites separatives.

Toutefois, des constructions peuvent étre édifies le long de toute limite séparative dans I'un des trois cas suivants :

e  aux conditions cumulatives suivantes :
1. que sa hauteur maximale a I'égout de |a toiture sur limite n'excéde pas 2,50 métres,
2. et qu'aucune partie, exception faite de son mur pignon, ne soit visible sous un angle de
plus de 45° au-dessus de la hauteur maximale a I'égout de la toiture.

e adossé ou face a un mur aveugle d'un batiment existant sur limite séparative ou en léger recul de fagade du
fonds voisin, aux conditions cumulatives suivantes :
1. que sa hauteur sur limite ou en léger recul n'excéde pas celle du batiment vaisin,
2. que sa longueur sur limite ou en léger recul n'excéde pas celle du batiment voisin.

e encas de construction simultanée de part et d'autre de la limite séparative.
Dispositions particuliéres :
Les dispositions génerales ci-dessus ne s'appliquent pas aux constructions et installations de faible emprise nécessaires aux

services publics et d'intérét collectif.

Toute construction ou installation doit étre édifiee a une distance au moins égale a 15 metres des berges des cours d'eau.

Article 8 - Ac : implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

Non réglemente.

Article 9 - Ac : emprise au sol des constructions

Non réglemente.

Article 10 - Ac : hauteur maximale des constructions

Mode de calcul :

e La hauteur maximale d'une construction est mesurée  jauteur au fait m
verticalement par rapport au niveau moyen du terrain . Y,
naturel a |'assiette de la construction. hauteur 4 la gouttisre — &4 /

e Dans .celte Ihauteur, ne sont pas compris les ouvrages —_—
de trés faible emprise tels que les paratonnerres, moyen ~_L—=

souches de cheminée, balustrades, etc....
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Dispositions générales :

Pour les constructions a destination d’habitation :
La hauteur maximale a I'égout principal de la toiture est fixée & 6 metres, et la hauteur maximale au faitage est fixée & 11
métres.

Pour les constructions a destination d’exploitation agricole :
La hauteur maximale au faitage est fixée a 10 metres et la hauteur maximale au sommet de I'acrotére ou  I'égout principal
de la toiture est fixée a 8 metres.

Dispositions particuliéres :
Ces regles ne s'appliquent pas :

e aux reconstructions, aménagements, transformations, ou extensions limitées des constructions existantes non
conformes aux prescriptions du présent article, dans la mesure ol il n'en résultera pas une aggravation de la
non conformité.
aux ouvrages techniques de trés faible emprise (cheminées, etc.) pour lesquels la hauteur n'est pas limitée.
aux constructions et installations destinées & des services publics et d'intérét collectif dont la hauteur est non
réglementée.

Article 11 - Ac : aspect extérieur des constructions

Les toitures :

Les toitures des constructions a usage d’habitation :

Les toitures des volumes principaux des constructions seront & deux pans et devront avoir une pente comprise entre 45° et
527,

Le type de toiture est libre pour les annexes n'excédant pas 40 m? d'emprise au sol et 3,5 métres de hauteur hors tout,

Les couvertures des volumes principaux des constructions comportant deux pans, hors annexes, seront réalisées en tuiles
ou en matériaux dont la coloration et I'aspect rappellent ceux de la terre cuite.

Les toitures des constructions autres qu'a usage d’habitation :
Non réglemente.

Les clotures :
La hauteur maximale des clétures est fixée a 2 métres.

Article 12 - Ac : obligations en matiére de stationnement des véhicules

Dispositions générales :

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre assuré en dehors du
domaine public, sur des emplacements aménagés sur le terrain.

Les dimensions minimales & prendre en compte pour le stationnement d'un vehicule est de 2,70 m x 5,00 m et de 27 m2y
compris les acces.

Article 13 - Ac : espaces libres, plantations et espaces boisés

Non réglementé.

Article 14 - Ac : coefficient d'occupation du sol

Article supprimé par le loi ALUR.
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Article 15 - Ac : obligations imposées en matiére de performances énergétiques et
environnementales

Non réglementé.

Article 16 - Ac : obligations imposées en matiére d'infrastructures et réseaux de
communications électroniques

Non réglemente.
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Chapitre Il - Réglement applicable au secteur Aaoc

Article 1 - Aaoc : occupation et utilisation du sol interdites

Sont interdites :
Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol non mentionnées a I'article 2 - Aaoc du présent réglement.

Article 2 - Aaoc : occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particulieres

Sont admises sous condition ;
Dés lors queelles ne sont pas incompatibles avec l'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiére dans I'unité
fonciére ou elles sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte & la sauvegarde des espaces naturels et des paysages :
e Les constructions, installations ou travaux nécessaires & la réalisation, & I'entretien ou & la maintenance
d'ouvrages d'interét général ou collectif ou liés a un service public.
o Les aménagements liés a la mise en place de pistes cyclables et cheminements piétonniers.
e Les affouillements, exhaussements du sol, a conditions d'étre nécessaires a la réalisation d’'une occupation
du sol autorisée ou aux fouilles archéologiques
e L'aménagement et ['extension des installations et batiments existants

Les extensions des habitations existantes a la date d'approbation du PLU a condition que ces extensions ne compromettent

pas l'activité agricole ou la qualité paysagére du site.

Article 3 - Aaoc: conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées et accés
aux voies ouvertes au public

Non réglementé.

Article 4 - Aaoc: desserte par les réseaux

Eau potable :
Toute construction ou installation qui requiert d'étre alimentée en eau potable doit I'étre par branchement au réseau public.

Toutefois, a défaut de branchement possible sur le réseau de distribution d'eau potable, I'alimentation en eau peut étre
réalisée par captage, forage ou puits particuliers, conformément a la législation en vigueur.

Lorsque la construction n'est pas raccordée au réseau public de distribution d'eau, le permis de construire pourra étre
subordonne a la creation d'une réserve d'eau de 120 métres cubes si, dans un rayon de 400 métres, il n'existe pas un point
d'eau naturel ou artificiel pouvant servir aux besoins des services d'incendie.

Eaux usées :

Eaux usées domestigues :

Chaque branchement neuf devra se raccorder au réseau collectif existant. En I'absence de réseaux publics ou en cas
d'impossibilites techniques de raccordement, un dispositif d'assainissement autonome conforme & la réglementation en
vigueur pourra étre admis..

Toute évacuation des eaux ménagéres ou des effluents non traités vers les fossés, cours d'eau et égouts pluviaux est
interdite.

Eaux usées non domestiques :
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Les eaux usées non domestiques ne peuvent étre rejetées dans le réseau public d'assainissement recueillant les eaux
usées sans autorisation, laquelle peut étre subordonnée a certaines conditions, notamment & un pré-traitement agrée,
conformément a la réglementation en vigueur.

Eaux pluviales :

Pour toute nouvelle construction, y compris les extensions des batiments existants (mais hors rénovations de ceux-ci), la
mise en place de dispositifs de gestion des eaux pluviales est obligatoire, et devra étre realisée conformément a la
réglementation en vigueur.

Les aménagements nécessaires a la gestion des eaux pluviales doivent étre adaptés au terrain et a l'opération. Si
necessaire, ces ameénagements devront étre complétés par un dispositif de pretraitement adapté conformément a la
réglementation en vigueur. En cas de réseau insuffisant ou inexistant, les amenagements necessaires a la gestion des eaux
pluviales sont a la charge du constructeur qui doit réaliser les dispositifs adaptés au terrain et a l'opération. Ces
aménagements pourront étre complétés par un dispositif de prétraitement adapté conformément & la réglementation en
vigueur.

Article 5 - Aaoc: superficie minimale des terrains constructibles

Article supprimé par le loi ALUR.

Article 6 - Aaoc: implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

L'implantation est mesurée en tout point de la construction.

Dispositions générales :

Sauf dispositions contraires figurant aux plans de zonage, toute construction ou installation doit étre édifiée a une distance
d’au moins 3 métres de l'alignement des voies publiques et de la limite d'emprise des chemins ruraux et des chemins
d’exploitation existants, & modifier ou a créer.

Hors agglomération, toute construction ou installation doit étre édifiée en retrait de 15 metres de I'axe des routes
departementales.

Toute construction ou installation doit étre édifiée & une distance au moins égale a 15 métres des berges des cours d'eau.

Article 7 - Aaoc: implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Dispositions générales :
Sauf dispositions contraires figurant aux plans de zonage, toute construction ou installation doit étre édifiee a une distance
d'au moins 3 métres des limites séparatives.

Toute construction ou installation doit étre édifiée & une distance au moins égale a 15 métres des berges des cours d'eau.
Dispositions particuliéres :

Les dispositions générales ci-dessus ne s'appliquent pas aux constructions et installations de faible emprise nécessaires aux
services publics et d'intérét collectif.

Article 8 - Aaoc: implantation des constructions les unes par rapport aux aufres sur une méme
propriété

Les extensions liées aux habitations existantes a la date d'approbation du PLU doivent étre implantées en tout point a une
distance de 20 métres maximum de la construction principale dont elles dépendent.

52



Article 9 - Aaoc: emprise au sol des constructions

L'emprise au sol maximale des extensions des batiments existants est fixée & 50 m? maximum par unité fonciére.

Article 10 - Aaoc: hauteur maximale des constructions

Mode de calcul :

e La hauteur maximale d'une construction est mesurée ;. eurau Futage S ;m
verticalement par rapport au niveau moyen du terrain f A
naturel a |'assiette de la construction. hauteur 4 la gouttiére ——

e Dans cette hauteur, ne sont pas compris les ouvrages nivean

de trés faible emprise tels que les paratonnerres, moyen
souches de cheminée, balustrades, efc.... =

Dispositions générales :
La hauteur maximale des constructions et installations est fixée & 5 métres hors tout.

Dispositions particuliéres :
Ces regles ne s'appliquent pas :

e aux reconstructions, aménagements, transformations, ou extensions limitées des constructions existantes non
conformes aux prescriptions du présent article, dans la mesure ol il n'en résultera pas une aggravation de la
non conformité.

e  aux ouvrages techniques de trés faible emprise (cheminées, etc.) pour lesquels la hauteur n'est pas limitée.

e  aux constructions et installations destinées & des services publics et d'intérét collectif dont la hauteur est non
reglementée.

Article 11 - Aaoc: aspect extérieur des constructions

Les clétures :

La hauteur maximale des clétures est fixée a:
e 2 metres en limite séparative,
e 1,5 metre surrue.

Article 12 - Aaoc : obligations en matiére de stationnement des véhicules

Non réglementé.

Article 13 - Aaoc: espaces libres, plantations et espaces boisés

Non réglemente.

Article 14 - Aaoc: coefficient d'occupation du sol

Article supprimé par le loi ALUR.

Article 15 - Aaoc: obligations imposées en matiére de performances énergétiques et
environnementales

Non reglemente.
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Article 16 - Aaoc: obligations imposées en matiére d'infrastructures et réseaux de
communications électroniques

Non réglementé.
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TITRE 5:LES ZONES NATURELLES

Les zones naturelles sont divisées en plusieurs secteurs :

Nn : espaces naturels & préserver en raison de leur valeur environnementale, comprenant notamment les espaces
classés en Natura 2000.

- Nf: secteur forestier de la colline du Dorenberg.

- Nj: secteur de jardins privatifs situés en arriére de parcelles. Ce secteur constitue un STECAL au titre de I'article
L.151-13 du code de I'urbanisme.

- Nch : secteur destiné a accueillir des activités d’hotellerie-restauration. Ce secteur constitue un STECAL au titre de
['article L.151-13 du code de I'urbanisme.
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Chapitre | - Reglement applicable au secteur Nn

Article 1 - Nn : occupation et utilisation du sol interdites

Sont interdites :
Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol non mentionnees a I'article 2 - Nn du present réglement.

Article 2 - Nn: occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

Sont admises sous condition :
Deés lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiere dans I'unité
fonciére ol elles sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages :
e Les constructions, installations ou travaux nécessaires a la réalisation, a I'entretien ou & la maintenance
d'ouvrages d'intérét général ou collectif ou lies a un service public.
e Les aménagements liés a la mise en place de pistes cyclables et cheminements piétonniers.
o Les affouillements, exhaussements du sol, & conditions d'étre nécessaires a la réalisation d’'une occupation
du sol autorisée ou aux fouilles archeologiques

Article 3 - Nn: conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées et accés
aux voies ouvertes au public

Non réglementé.

Article 4 - Nn: desserte par les réseaux

Non réglementé.

Article 5 - Nn: superficie minimale des terrains constructibles

Article supprimé par le loi ALUR.

Article 6 - Nn: implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

L'implantation est mesurée en tout point de la construction.

Dispositions générales

Sauf dispositions contraires figurant aux plans de zonage, toute construction ou installation doit étre edifiée & une distance
d'au moins 3 metres de I'alignement des voies publiques et de la limite d'emprise des chemins ruraux et des chemins
d'exploitation existants, & modifier ou a créer.

Toute construction ou installation doit étre édifiée a une distance au moins égale a 15 metres des berges des cours d'eau.

Article 7 - Nn: implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Dispositions générales :
Sauf dispositions contraires figurant aux plans de zonage, toute construction ou installation doit étre edifiée & une distance
d'au moins 3 métres des limites séparatives.
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Toute construction ou installation doit &tre edifiée a une distance au moins égale a 15 métres des berges des cours d'eau.

Dispositions particuliéres :
Les dispositions générales ci-dessus ne s'appliquent pas aux constructions et installations de faible emprise nécessaires aux
services publics et d'intérét collectif.

Article 8 - Nn: implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

Non réglemente.

Article 9 - Nn: emprise au sol des constructions

Non réglementé.

Article 10 - Nn: hauteur maximale des constructions

Mode de calcul :
e La hauteur maximale d'une construction est mesurée ——
verticalement par rapport au niveau moyen du terrain ~ hauteur au faitage

naturel a l'assiette de la construction.
o Dans cette hauteur, ne sont pas compris les ouvrages ~ hauteura la gouttiére —
de trés faible emprise tels que les paratonnerres, i
souches de cheminee, balustrades, etc.... moyen

Dispositions générales :
La hauteur maximale est fixée & 5 métres hors tout.

Dispositions particulieres :
Ces régles ne s'appliquent pas :

e  aux reconstructions, aménagements, transformations, ou extensions limitées des constructions existantes non
conformes aux prescriptions du présent article, dans la mesure ou il n'en résultera pas une aggravation de la
non conformité.

e aux constructions et installations destinées a des services publics et d'intérét collectif dont la hauteur est non
réglementée.

Article 11 - Nn: aspect extérieur des constructions

Non réglemente.

Article 12 - Nn: obligations en matiére de stationnement des véhicules

Non réglementé.
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Article 13 - Nn: espaces libres, plantations et espaces boisés

Non réglemente.

Article 14 - Nn: coefficient d'occupation du sol

Article supprimé par le loi ALUR.

Article 15 - Nn: obligations imposées en matiére de performances énergétiques et
environnementales

Non reglemente.

Article 16 - Nn: obligations imposées en matiére d'infrastructures et réseaux de communications
électroniques

Non reglemente.
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Chapitre Il - Réglement applicable au secteur Nf

Article 1 - Nf : occupation et utilisation du sol interdites

Sont interdites :
Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol non mentionnées a I'article 2 - Nf du présent réglement.

Article 2 — Nf : occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

Sont admises sous condition :
Des lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec l'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiére dans I'unité
fonciere ou elles sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte 4 la sauvegarde des espaces naturels et des paysages :
e Les constructions, installations ou travaux nécessaires a la réalisation, & l'entretien ou & la maintenance
d'ouvrages d'intérét général ou collectif ou liés a un service public.
e Les aménagements liés a la mise en place de pistes cyclables et cheminements piétonniers.
e Les affouillements, exhaussements du sol, a conditions d'étre nécessaires 4 la réalisation d’une occupation
du sol autorisée ou aux fouilles archéologiques
e  Les aménagements et travaux a vocation écologique.

Les constructions et installations nécessaires a I'exploitation forestiére a condition que leur emprise au sol n'excéde pas
20m? pour I'ensemble de la zone Nf.

Article 3 — Nf : conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées et accés
aux voies ouvertes au public

Non réglementeé.

Article 4 — Nf : desserte par les réseaux

Non réglementé.

Article 5 — Nf : superficie minimale des terrains constructibles

Article supprimé par le loi ALUR.

Article 6 — Nf : implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

L'implantation est mesurée en tout point de la construction.

Dispositions générales

Sauf dispositions contraires figurant aux plans de zonage, toute construction ou installation doit &tre édifiée & une distance
d'au moins 3 metres de I'alignement des voies publiques et de la limite d’'emprise des chemins ruraux et des chemins
d'exploitation existants, a modifier ou a créer.

Toute construction ou installation doit &tre edifiée a une distance au moins égale a 15 métres des berges des cours d'eau.
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Article 7 — Nf : implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Dispositions générales :
Sauf dispositions contraires figurant aux plans de zonage, toute construction ou installation doit étre édifiée a une distance
d'au moins 3 metres des limites séparatives.

Dispositions particuliéres :
Les dispositions génerales ci-dessus ne s'appliquent pas aux constructions et installations de faible emprise necessaires aux
services publics et d'intérét collectif.

Toute construction ou installation doit étre édifiee & une distance au moins égale a 15 métres des berges des cours d'eau.

Article 8 - Nf : implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

Non réglementé.

Article 9 - Nf : emprise au sol des constructions

L'emprise au sol maximale des constructions et installations nécessaires a I'exploitation forestiére est fixee a 20m? pour
I'ensemble de la zone Nf.

Article 10 = Nf : hauteur maximale des constructions

Mode de calcul :
e La hauteur maximale d'une construction est mesurée | eur au faitace
verticalement par rapport au niveau moyen du terrain - i
naturel 4 I'assiette de la construction. hauteur & la gouttiére — Ml
e Dans cette hauteur, ne sont pas compris les ouvrages
de trés faible emprise tels que les paratonnerres,

souches de cheminée, balustrades, efc....

niveau
moyen

Dispositions générales :
La hauteur maximale est fixée a 5 metres hors tout.

Dispositions particuliéres :
Ces régles ne s'appliquent pas :

e aux reconstructions, amenagements, transformations, ou extensions limitees des constructions existantes non
conformes aux prescriptions du présent article, dans la mesure ou il n'en résultera pas une aggravation de la
non conformité.

e aux constructions et installations destinées a des services publics et d'intérét collectif dont la hauteur est non
réglementée.

Article 11 = Nf : aspect extérieur des constructions

Non réglementé.
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Article 12 - Nf : obligations en matiére de stationnement des véhicules

Non réglementeé.

Article 13 — Nf : espaces libres, plantations et espaces boisés

Non réglementé.

Article 14 — Nf : coefficient d'occupation du sol

Article supprimé par le loi ALUR.

Article 15 - Nf : obligations imposées en matiére de performances énergétiques et
environnementales

Non réglementé.

Article 16 - Nf : obligations imposées en matiére d'infrastructures et réseaux de
communications électroniques

Non réglemente.
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Chapitre lll - Reglement applicable au secteur Nj

Article 1 - Nj : occupation et utilisation du sol interdites

Sont interdites :
Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol non mentionnées a I'article 2 - Nj du présent réglement.

Article 2 - Nj: occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

Sont admises sous condition :
Dés lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiere dans l'unité
fonciére ou elles sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages :
e Les constructions, installations ou travaux nécessaires a la réalisation, a I'entretien ou & la maintenance
d'ouvrages d'intérét général ou collectif ou liés a un service public.
e Les aménagements liés a la mise en place de pistes cyclables et cheminements piétonniers.
e Les affouillements, exhaussements du sol, & conditions d'étre nécessaires a la réalisation d'une occupation
du sol autorisée ou aux fouilles archéologiques
e |es ameénagements et travaux a vocation écologique.

Les abris de jardins a condition que leur emprise au sol n'excéde pas 15 m? par unité fonciere.

Article 3 - Nj: conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées et accés
aux voies ouvertes au public

Non réglementé.

Article 4 - Nj: desserte par les réseaux

Eau potable :
Toute construction ou installation qui requiert d'étre alimentée en eau potable doit I'étre par branchement au réseau public.

Eaux usées :

Eaux usées domestiques :

Chaque branchement neuf devra se raccorder au réseau collectif si celui-ci existe. En cas d'absence de réseau collectif, un
dispositif d'assainissement autonome doit étre mis en place.

Toute évacuation des eaux ménageres ou des effluents non traités vers les fossés, cours d'eau et égouts pluviaux est
interdite.

Eaux pluviales :

Pour toute nouvelle construction, y compris les extensions des batiments existants (mais hors rénovations de ceux-ci), des
dispositifs de gestion des eaux pluviales sont obligatoires.

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau collecteur.

En cas de réseau insuffisant ou inexistant, les amenagements nécessaires a la gestion des eaux pluviales sont a la charge
du constructeur qui doit réaliser les dispositifs adaptés au terrain et a l'opération. Ces aménagements pourront étre
complétés par un dispositif de prétraitement adapté conformément a la réglementation en vigueur.

Article 5 - Nj: superficie minimale des terrains constructibles

Avrticle supprimé par le loi ALUR.
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Article 6 - Nj: implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

L'implantation est mesurée en tout point de la construction.

Dispositions générales

Sauf dispositions contraires figurant aux plans de zonage, toute construction ou installation doit étre édifiée a une distance
d’au moins 3 metres de I'alignement des voies publiques et de la limite d'emprise des chemins ruraux et des chemins
d'exploitation existants, & modifier ou & créer.

Toute construction ou installation doit étre édifiée & une distance au moins égale 4 15 métres des berges des cours d'eau.

Article 7 - Nj: implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Dispositions générales :
Les constructions ou installations doivent étre implantées en recul d'au moins 3 métres par rapport aux limites séparatives.

Dispositions particulieres :
Les dispositions genérales ci-dessus ne s'appliquent pas aux constructions et installations de faible emprise nécessaires aux
services publics et d'intérét collectif.

Toute construction ou installation doit étre édifiee & une distance au moins égale a 15 métres des berges des cours d'eau.

Article 8 - Nj: implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

Non réglementé.

Article 9 - Nj: emprise au sol des constructions

L'emprise au sol maximale des abris de jardins est fixée a 15 m? par unité fonciére.

Article 10 - Nj: hauteur maximale des constructions

Mode de calcul : i

e La hauteur maximale d'une construction est mesurée ~ hauteur au faitage T naturel
verticalement par rapport au niveau moyen du terrain ) . I /
naturel a I'assiette de la construction. IRl lacgpnttie— Spu— /.

o Dans cette hauteur, ne sont pas compris les niveau —_—
ouvrages de tres faible emprise tels que les moyen —_J="
paratonnerres, souches de cheminée, balustrades,
etc....

Dispositions générales :
La hauteur maximale a I'egout de toiture ou a I'acrotére est fixée a 2,5 métres et la hauteur maximale au faitage est fixée a 5
metres.

Dispositions particulieres :
Ces régles ne s'appliquent pas :

e aux reconstructions, aménagements, transformations, ou extensions limitées des constructions existantes non
conformes aux prescriptions du présent article, dans la mesure ou il n'en résultera pas une aggravation de la
non conformite.

e  aux constructions et installations destinées a des services publics et d'intérét collectif dont la hauteur est non
reglementée.
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Article 11 - Nj: aspect extérieur des constructions

Non réglementé.

Article 12 - Nj: obligations en matiére de stationnement des véhicules

Non réglemente.

Article 13 - Nj: espaces libres, plantations et espaces boisés

Non réglemente.

Article 14 - Nj: coefficient d'occupation du sol

Article supprimé par le loi ALUR.

Article 15 - Nj: obligations imposées en matiere de performances énergétiques et
environnementales

Non reglemente.

Article 16 - Nj: obligations imposées en matiére d'infrastructures et réseaux de communications
électroniques

Non reglementé.
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Chapitre IV - Réglement applicable au secteur Nch

Article 1 - Nch : occupation et utilisation du sol interdites

Sont interdites :
Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol non mentionnées a I'article 2 - Nch du présent réglement.

Article 2 - Nch: occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

Sont admises sous condition :
Des lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec l'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiére dans I'unité
fonciére ol elles sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte  la sauvegarde des espaces naturels et des paysages :
e Les constructions, installations ou travaux nécessaires a la réalisation, & I'entretien ou & la maintenance
d'ouvrages d'intérét général ou collectif ou liés a un service public.
e Les ameénagements liés a la mise en place de pistes cyclables et cheminements piétonniers.
e Les affouillements et exhaussements du sol & condition d'étre nécessaires 4 la réalisation d'une occupation
du sol autorisée ou aux fouilles archéologiques.

Les aires de stationnement & condition qu'elles soient liées a une accupation du sol autorisée.
Les changements de destination pour de I'hébergement hételier ou de la restauration, ainsi que les annexes et I'extension

limitée des constructions existantes.

Article 3 - Nch: conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées et accés
aux voies ouvertes au public

Le permis de construire peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies publiques ou privées
dans des conditions répondant a limportance ou a la destination de I'mmeuble ou de 'ensemble d'immeubles envisagés, et
notamment si les caractéristiques de ces voies rendent difficile la circulation ou l'utilisation des engins de lutte contre
lincendie.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies nouvelles doivent étre adaptées aux usages qu'elles
supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

Les voies nouvelles en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale afin de permettre aux véhicules de
sécurité incendie ou de collecte des ordures ménagéres de faire aisément demi-tour.

Le permis de construire peut étre refuse si les accés présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques
ou pour celle des personnes utilisant ces acces. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la position
des acces, de leur configuration ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

Le nombre des acces sur les voies publiques peut étre limite dans l'intérét de la sécurité. En particulier, lorsque le terrain est

desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre autorisées que sous réserve que l'accés soit établi sur la voie
oll la géne pour la circulation sera la moindre.

Article 4 - Nch: desserte par les réseaux

Eau potable :
Toute construction ou installation qui requiert d'étre alimentée en eau potable doit I'tre par branchement au réseau public.
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Toutefois, & défaut de branchement possible sur le réseau de distribution d'eau potable, I'alimentation en eau peut étre
réalisée par captage, forage ou puits particuliers, conformement a la législation en vigueur.

Lorsque la construction n'est pas raccordee au réseau public de distribution d'eau, le permis de construire pourra étre
subordonne a la création d'une réserve d'eau de 120 metres cubes si, dans un rayon de 400 metres, il n'existe pas un point
d'eau naturel ou artificiel pouvant servir aux besoins des services d'incendie.

Eaux usées :

Eaux usées domestiques :

Chagque branchement neuf devra se raccorder au réseau collectif existant. En l'absence de réseaux publics ou en cas
d'impossibilités techniques de raccordement, un dispositif d'assainissement autonome conforme a la réglementation en
vigueur pourra étre admis..

Toute évacuation des eaux ménagéres ou des effluents non traités vers les fossés, cours d'eau et égouts pluviaux est
interdite.

Eaux usées non domestiques :

Les eaux usées non domestiques ne peuvent étre rejetées dans le reseau public d'assainissement recueillant les eaux
usées sans autorisation, laguelle peut étre subordonnée a certaines conditions, notamment a un pré-traitement agréé,
conformément a la réglementation en vigueur.

Eaux pluviales :

Pour toute nouvelle construction, y compris les extensions des batiments existants (mais hors rénovations de ceux-ci), la
mise en place de dispositifs de gestion des eaux pluviales est obligatoire, et devra étre réalisée conformément a la
reglementation en vigueur.

Les aménagements nécessaires a la gestion des eaux pluviales doivent étre adaptés au terrain et a l'opération. Si
nécessaire, ces aménagements devront étre complétés par un dispositif de prétraitement adapté conformément & la
réglementation en vigueur. En cas de réseau insuffisant ou inexistant, les aménagements nécessaires a la gestion des eaux
pluviales sont a la charge du constructeur qui doit réaliser les dispositifs adaptés au terrain et a l'operation. Ces
aménagements pourront étre complétés par un dispositif de prétraitement adapté conformement a la réglementation en
vigueur.

Article 5 - Nch: superficie minimale des terrains constructibles

Article supprimé par le loi ALUR.

Article 6 - Nch: implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

L'implantation est mesurée en tout point de la construction.

Dispositions générales

Sauf dispositions contraires figurant aux plans de zonage, toute construction ou installation doit étre édifiée a une distance
d'au moins 3 metres de l'alignement des voies publiques et de la limite d'emprise des chemins ruraux et des chemins
d'exploitation existants, a modifier ou a créer.

Hors agglomération, toute construction ou installation doit étre édifiee en retrait de 15 métres de l'axe des routes
départementales.

Toute construction ou installation doit étre édifiée a une distance au moins égale a 15 métres des berges des cours d'eau.

Article 7 - Nch: implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Dispositions générales :
Les constructions ou installations doivent étre implantées soit sur limite soit en recul d'au moins 3 métres.
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Dispositions particuliéres :
Les dispositions générales ci-dessus ne s'appliquent pas aux constructions et installations de faible emprise nécessaires aux
services publics et d'intérét collectif.

Toute construction ou installation doit étre édifiée a une distance au moins égale & 15 métres des berges des cours d'eau.

Article 8 - Nch: implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

Les annexes doivent étre implantées a une distance au plus égale a 30 metres comptés & partir des facades de la
construction dont elles dépendent.

Article 9 - Nch: emprise au sol des constructions

L'emprise au sol cumulée des nouvelles extensions et annexes ne devra pas excéder 50m? supplémentaires sur I'ensemble
du secteur Nch par rapport a I'emprise au sol existante a la date d'approbation du présent PLU.

Article 10 - Nch: hauteur maximale des constructions

Mode de calcul : —
e La hauteur maximale d'une construction est mesurée  hauteur au faitage —— naturel
verticalement par rapport au niveau moyen du terrain /

naturel & I'assiette de la construction. hauteur a la gouttiére —

e  Dans cette hauteur, ne sont pas compris les ouvrages niveau i
de trés faible emprise tels que les paratonnerres, moyen L=
souches de cheminée, balustrades, etc....

Dispositions générales :
e  Pour les nouvelles constructions, la hauteur maximale a I'égout principal de la toiture est fixée 4 6 métres, et
la hauteur maximale au faitage est fixée & 10 métres.
e  Pourles extensions des constructions existantes, la hauteur maximale a I'égout principal de la toiture est fixée
a 10 metres et la hauteur maximale au faitage est fixée & 14 métres.

Dispositions particuliéres :
Ces régles ne s'appliquent pas :

e aux reconstructions, aménagements, transformations, ou extensions limitées des constructions existantes non
conformes aux prescriptions du présent article, dans la mesure ot il n'en résultera pas une aggravation de la
non conformité.

e  aux ouvrages techniques de trés faible emprise (cheminées, etc.) pour lesquels la hauteur n'est pas limitée.

e aux batiments destines a des services publics et d'intérét collectif dont la hauteur est non réglementée.

Article 11 - Nch: aspect extérieur des constructions

Les clotures :
La hauteur maximale des clotures est fixée a 2 métres.
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Article 12 - Nch: obligations en matiére de stationnement des véhicules

Dispositions générales :

Le stationnement des vehicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre assuré en dehors du
domaine public, sur des emplacements aménages sur le terrain.

Les dimensions minimales a prendre en compte pour le stationnement d'un vehicule est de 2,70 m x 5,00 m et de 27 m? y
compris les acces. Les obligations réglementaires en matiére de personnes a mobilité réduite doivent étre respectées.

Article 13 - Nch: espaces libres, plantations et espaces boisés

Non réglementé.

Article 14 - Nch: coefficient d'occupation du sol

Article supprimé par le loi ALUR.

Article 15 - Nch: obligations imposées en matiére de performances énergétiques et
environnementales

Non réglemente.

Article 16 - Nch: obligations imposées en matiére d'infrastructures et réseaux de
communications électroniques

Non réglementé.
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